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OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA
¢.13/2006

o zavaznych ¢astech izemniho plinu obce Loucovice

Obecni ufad Loudovice na zakladé ustanoveni § 29 odst. 2 zakona ¢&. 50/1976 Sb., o
tizemnim pldnovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdgjsich predpisi a v
souladu s ustanovenim § 84 odst. 2 pism. i) zdk. &. 128/2000 Sb., o obcich, ve zné&ni
pozdé&jsich piedpistl, vydava tuto obecné zavaznou vyhlasku.

Cast I

¢l 1
acel vyhlasky

Vyhl4ska vymezuje zavazné &dsti tzemniho planu obce Lougovice schvaleného obecnim
zastupitelstvem dne 6. 12. 2006

Vyhlagka dale stanovuje funkéni vyuziti ploch, jejich uspotadani, zésady dopravniho a
technického vybaveni obce, vymezuje tizemni systém ekologické stability a vefejné
prospésné stavby.

Reseni uzemniho pldnu, kterd nejsou obsaZena v zdvaznych regulativech se povazuji za
smérna.

2¢1.
vymezeni pojmi

Zavazné regulativy jsou:

z4sady funk&niho &lendni ploch, jejich uspofadani v tizemi a podminky jejich vyuZiti
(ptipustné, podminéné ptipustné a nepiipustné)

limity vyuZiti Gzemi

Urbanizace Gizemi
-tvofi plochy zastavéné a plochy uréené izemni planem k zastavéni

Neurbanizované Gzemi
-tvoii plochy mimo zastavitelné Gizemi, neuréené k zastavéni. Dominantni funkci zde

piedstavuje zvySeni ekologické stability krajiny.

¢l.3
rozsah platnosti

Obecné zdvazna vyhlaska plati pro tizemi vymezené hlavnim vykresem 1:5000 tj. pro celé
spravni Gizemi obce.

Stanovena lhita aktualizace izemniho planu je 1 x ro¢né.

Cast I
zavazné regulativy UP obce Loucovice
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¢l 1
urbanistickd koncepce

Cilem urbanistického navrhu je dopln&ni stavajicich sidel p¥i respektovani stavajicich
hlavnich architektonickych dominant a zachovéni celistvosti a kompaktnosti sidel.
Respektovana je i stavajici vysokd zeleti, jako prostorotvorna funkce. P¥i realizaci
rozvoje bydleni, které je prioritnim feSenim UPD, je nutné klast diraz na rekonstrukci a
modernizaci stdvajicich objektt. Prioritni rozvojovou funkei sidel je bydleni, doplnéni
drobnymi podnikatelskymi aktivitami /sluzby, femesla/, pokud negativn& neovlivni okoli.
doplitkovymi funkcemi jsou zem&d&lsko-lesnicka, turisticko-rekreaéni

a funkce vyrobni.

Ve volné krajin€, mimo zastavitelnd tizemi sidel je nepifpustné umistovéani staveb s
vyjimkou drobné architektury /napf. bozi muka, ptistfesky pro cyklisty apod./ a staveb
souvisejicich se zem&d&lskou a hospodatskou &innosti a s tidrzbou a tpravou krajiny.
Podminéné ptipustné jsou liniové stavby technické infrastruktury a pozemni komuni-
kace nejniZ8ich kategorii - napf. p&ii a cyklistické stezky.

€l.2

Funkéni vyuzZiti ploch, jejich uspofddani a vymezeni

zastavitelného ttzemi

Urbanistickd koncepce se ve spravnim tizemi Obce Loudovice &leni na plochy:
stabilizované - stavajici zdstavba, kde je moZna prestavba, rekonstrukce, modernizace,
dostavba apod.
transformacni - zastavéné plochy s navrZzenymi z4sadnimi zménami funk&niho nebo
prostorového uspotadani
rozvojové - navrZené pro novou vystavbu

Zastavitelné Gizemi

zahrnuje pozemky, které jsou za¢lenény do ploch:
- bydleni v rodinnych domech
- bydleni v bytovych domech
- obCanského vybaveni

- vyroby a vyrobnich sluzeb

- zem&dé&lské vyroby

- technického vybaveni Gizemi
- rekreace

- sportu

- zahradek /soukroma zeleti/

- vefejné zelend

- vyhrazené zeleng - hitbitov

- smiSenc¢ho vyuZiti

Vné&jsi hranice zastavitelného izemi je graficky vyjadiena v hlavnim vykresu 1:5000.

Na plochach, naleZejicich do zastavitelného tizemi obce, jsou piipustné ty druhy sta-
veb a jejich zmén, jak jsou vymezeny graficky ve vykrese limitii a stanoveny.

Nezastavitelné /neurbanizované/ izemi tvoif plochy ptirodni s dominantni pfirodni



Lo

2.6.

-3-
funkci. Patii sem.

- mokfadni plochy v ndvaznosti na rybniky a vodni plochy,

- 84sti niv vodnich tokd,

- rozptylena zeledi ve volné krajing, vietnd extenzivné vyuZzivanych druhove pestrych
luk,

- plochy produkéni s dominantni hospodaiskou funkei, zastoupené ornou piidou, kul-
turnimi loukami a hospodéiskymi lesy.

V nezastavitelnych izemich se stanovuje povinnost chrénit veskeré plochy, uréené pro
kostru USES, je nepiipustné ménit kultury s vy$8im stupném stability na kultury s
niZ$fm stupndm, provadét nepovolené pozemkové tpravy, t€Zit nerosty nebo jinym
zpisobem naruovat ekologicko stabiliza¢ni funkei téchto ploch.

Je moZné provadét:

a/ revitalizaci drobnych vodnich toki vodnich nadri a jejich hospodaiského okoli

b/ zvySovéani retence vody

¢L3
koncepce zastavitelného tzemi jednotlivych lokalit

LOUCOVICE

V sidle Lougovice jsou navrZeny plochy pro bydleni v rodinnych domech
ve vychodni, zdpadni, severni a centralni &sti, kde navazuji na stavajici zastavbu nebo
vypliiuji volné proluky. Rozsahla plocha pro bydleni v RD je navrzena za hibitovem, kde
vypliiuje volny prostor mezi stavajici plochami bydleni v bytovych domech a plochou
¥eleznici. Déle je v centralni &asti sidla navrZena plocha pro bydleni v bytovych domech,
ktera navazuje na stavajici plochu bytovych domii. V jiZni &sti sidla je uvaZovano s plochou
obéanského vybaveni a dali plochy obanského vybaveni jsou situovany do vychodni &asti
k. t. Louovice. Mezi lesem a stévajici nizkopodlazni zdstavbou a plochou technické
vybavenosti v jihovychodni &4sti sidla se uvazuje s plochou pro sport (sjezdovky) s mistni
komunikaci a parkovi§tém. Dalsi plocha pro sport, kterd bude slouZit jako pléZ, je navrzena
v sidle Lougovice podél vodniho toku. Plochy pro rekreaci jsou navrZeny v severozapadni
g4sti k. 1. Loudovice, kde navazuji na stavajici plochy pro rekreaci. V centralni ¢asti sidla je
uvaZovano s rozsitenim hibitova a navrZzenym parkoviStém.

Rozvoj komunikaci je uvaZovan v mistnim rozsahu ke zpfistupnéni navrhovanych
ploch nizkopodlazniho bydleni (zapadni a severni ¢4st sidla) a plochy pro sport (sjezdovky)
v jihovychodni ¢asti sidla.

DVORECNA

V tomto sidle jsou navrzeny dvé& plochy pro bydleni v rodinnych domech podél
piijezdové komunikace. Dal3i rozvoj této lokality se nepfedpoklada.

NOVE DOMKY, LIPO\{A. DOBRIN. KAPLICKY, HODON, FRANTOLY,
MNICHOVICE, MARTINKOV

V severni &asti k. 1. Kaplitky je navrZena plocha ob&anského vybaveni, je umisténa
podél biehu Lipenského jezera a méla by slouZit i jako piistavi§té. Dalsi plocha obé&anského
vybaveni je navrZena severnim sm&rem od hrani¢niho pfechodu s Rakouskem — na Piedni
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Vyton, u hranice spravniho tizemi, kde je planovano socidlni zaizeni a ob&erstven.

Severozapadnim smérem od stdvajici plochy obanského vybaveni je v lokalit&
Kapli¢ky navrZena plocha bydleni v RD podél stavajicich mistnich komunikaci.

V sidle Nové domky je uvazovano s n&kolika plochami pro bydleni v rodinnych
domech. Tyto plochy jsou soustfed&ny v&tsinou podél stavajicich mistnich komunikaci nebo
navazuji na souéasné zastavéné tizemi.

V jizni &4sti k. 1. Mnichovice se navrhuje vystavba vodni ndr¥e Mnichovice na
soutoku Mnichovického potoka s Men3i Vltavici, kde se v soutasnosti pii vétsich
stazkovych tthrnech jiZ vodni plocha vytva¥i. Jizng pod touto nadrZi na Men3i Vltavici je
navrZena dal$i vodni nadrz U ti $palki.

Severné od hraniéniho pfechodu Diirnau — Mnichovice je u stavajici mistni
komunikace navrZena plocha ob&anského vybaveni, kde je planovano vybudovani
socidlniho zafizeni a malé ob&erstveni,

V sidle Martinkov je navrZend zmé&na funkéniho vyuZiti z plochy ob&anského
vybaveni na plochu bydleni v rodinnych domech.

Rozvoj komunikaci je uvaZovéan v mistnim rozsahu ke zpiistupnéni nékterych
stavajicich ploch individudlni rekreace v lokalité Nové domky.

¢l 4
vyuZiti ploch a jejich uspo¥ddani

VyuZiti izemi a ptipustnost umist&ni staveb nebo jejich zmén je mozZné jen pfi splnéni
podminek a pravidel uvedenych v plochach pro jednotlivé druhy staveb. Clenéni spravniho tizemi
obce Loucovice do funk&nich ploch a rozd&leni do Jednotlivych zén regulace zistavby je patrné z
grafické €asti hlavniho vykresu a m&t. 1:5000. Jednotlivé funkéni plochy jsou rozliseny barvou,
upfesiiujici typ funk&niho vyuZiti.

4. 1. Plochy bydleni v rodinnych domech - zéna 1, IN

e Pfipustné : individualni bydleni v rodinnych domech a &innosti a plochy s timto typem
bydleni souvisejici, tj. zahrady, vedlej§i samozésobitelské hospodafstvi, vestavéna ob&anska
vybavenost, drobné femesiné a vyrobni provozovny nerusici pohodu bydleni, mal4 rekrea¢ni
a sportovni zafizeni (bazény, prvky zahradni architektury apod.). P¥ipustna jsou rovnez
parkovaci stni a garaZe pro potieby vyvolané funkénim vyuZitim izemi na vlastnim
pozemku, vefejna zeleii. ;

e Podminéné : zahradnické a sadovnické provozovny, nerusici femeslné a hospodaiské
provozy s vylougenim provozii vyZadujicich vymezeni pésem hygienické ochrany,
administrativni zaf{zeni, obchody, provozovny sluZeb a samostatn4 obansk4 vybavenost
mensiho rozsahu, vefejné stravovani (slouZici prevazng pro denni potiebu obyvatel
piilehlého tzemi), z¥izeni mistnich komunikaci.

e Nepfipustné : ostatni funkce, neuvedené jako piipustné nebo podminéné, zejména veskeré
Cinnosti narusujici okolni prostiedi, vyroba, velké provozy, odstavna stanf a garaZe pro
nakladni automobily a autobusy, hromadné gara¥e, nékupni centra, zatizeni dopravnich
sluZeb a autobazary. Vystavba samostatn stojicich malometranich objekti sezonni
rekreace (sruby, zahradni chaty, stavebni buiiky apod.). Cést obytné zastavby zasahujici do
ochranného pasma Zeleznice (60m) je uvaZovéna bez vystavby novych objekti pro bydleni.
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Stavajici objekty v t&sné blizkosti — méné nez 20m jsou uvaZovany na doZiti.

Plochy bydleni v bytovych domech — zona 2, 2N

Piipustné : bydleni v bytovych domech a &innosti a d&je s timto typem bydleni souvisejici,
tj. uZitkové zahrady, vedlejsi samozasobitelské hospodéistvi, vestavéna obfanska
vybavenost,

drobna femesln4 a vyrobni zafizeni nenarusujici pohodu bydleni (bez moZnosti vyhlaSeni
ochranného pasma), mala sportovni zafizeni. Umisténi musi byt v souladu s charakterem
vyuzivéani okolnich ploch. Pifpustnd jsou rovn&Z parkovaci stani a garaZe pro potieby vyvolané
piipustnym vyuZitim tizemi na vlastnim pozemku, vefejna zelet.

Podminéné : drobné obchodni, prodejni a administrativni ¢innosti nenaruSujici obytnou
pohodu.

Neptipustné : ostatni funkce, neuvedené jako pifpustné nebo podminéné, zejména veskeré
provozy, ¢innosti a d&je narudujici obytnou pohodu, veskeré hospodaistvi, chovatelstvi a
péstitelstvi, odstavnd stini a gardZe pro nakladni automobily a autobusy, hromadné gardZe,
autobazary, nakupni zaiizeni vétsiho rozsahu.

4. 3. Plochy obéanského vybaveni — zona 3, 3N

Piipustné : funkce poskytujici vefejné, spravni, kulturni, duchovni, zdravotnické, socidlni,
sportovni, vzd&lavaci sluZby netechnického charakteru. Piipustné je zfizovat a provozovat
knihovny, archivy, galerie, divadla, kaple, kostely, fary, ufady statni spravy, sluZebny
policie, poZarni zbrojnice, zdravotnickd stfediska apod., parkovaci a odstavna stini vyvolana
funk&nim vyuZitim Gzemi, nezbytnd infrastruktura, plochy vefejné zelen€ véetné
architektonickych prvki parteru, nakupni zafizeni.

Podminéné : bydleni, ostatni podnikani, pokud nevyZaduje vyhlaseni OP a negativné
neovliviiuje své okoli a neni v rozporu s funkei hlavni, napf. penziony, turistické ubytovny.

Nepiipustné : jsou takové &innosti a d&je, které nadm&rn& narusuji prostiedi, chovatelstvi,
péstitelstvi, primyslova vyroba a sklady.

4. 4. Plochy zemé&délské vyroby — zéna 4

Piipustné : innosti zem&d&lské vyroby a zem&d&lskych provozi — zahradnické a zelinaiské
areély, chovatelské areély, jimZ nemusi byt vymezeno PHO, zemé&dglské a zpracovatelské
provozovny, piipustné je z¥izovat skladové prostory a zafizeni poskytujici zemé&d&lské
sluzby a obchod, parkovaci a odstavna stani pro potfebu vyvolanou vyuZitim Gzemi. Bydleni
pouze jako integrovana soucést malého soukromého zemédglského aredlu.

Podminéné : aredly jimZ musi byt vymezeno ochranné pasmo, zmé&na kultury pozemku na
zahradu, sad, vinici, nedochazi-li ke zmé&né charakteru tizemi a krajinného razu. Vyrobni a



=

4.5.

4.7.

-y
podnikatelskd éinnost, vyrobni sluzby a sklady. Podminéné je zfizovat provozni byty &i
rodinné domy pro bydleni osob piimo spojenych s provozem dané vyroby.

Nepiipustné : jsou veskeré c¢innosti vyZadujici ochranu pied zatéZzi okoli (hlukem,
vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi), nepfipustné je zfizovat &erpaci stanice
pohonnych hmot s vyjimkou zafizeni pro potfebu provozovatele. V pasmu hygienické
ochrany nelze povolit provoz a vystavbu staveb vyzadujicich hygienickou ochranu
(8kolskych a détskych zafizeni, budov- slouZicich k obytnym, zdravotnickym,
potravinafskym, télovychovnym a rekreaénim aceltim atd).

Plochy vyroby a vyrobnich sluZeb — z6na 5

Piipustné : vyluéné podnikatelskd, primyslova a vyrobni, popiipadé¢ zem&d&lska,
chovatelska a péstitelska vyroba, sluzby, piipustné je ziizovat sklady, skladové plochy a
komunalni provozovny, zafizeni pro obchod a administrativu, parkovaci a odstavna stani.

Podminéné : je zfizovat provozni byty ¢i rodinné domy pro bydleni osob pfimo spojenych
s provozem dané vyroby, ndkupni zafizeni, socialni a zdravotni zatizeni, Eerpaci stanice
pohonnych hmot.

Nepiipustné : samostatné bydleni vSech forem, vyrobni plochy vyZadujici mimotadnou
ochranu ohrozujici prostfedi (hlukem, vibracemi, prachem, pachem, exhalacemi). U objekta
pro vyrobu musi byt s ohledem na nemoznost zfizeni pAsem hygienické ochrany zajisténo,
aby objekty byly vyuZivany jen k takovym &innostem, aby se neptiznivé vlivy z provozu na
okoli neprojevovaly mimo hranice vlastniho pozemku nadmérné.

Plochy technického vybaveni — zéna 6

Piipustné : jsou to plochy uréené pro umist'ovani staveb a zafizeni technické vybavenosti
(plochy pro vodovody, kanalizaci a COV, elekt¥inu, plyn, teplo, spoje a radiokomunikace,
kolektory a produktovody, likvidaci odpadi, vodohospodafské plochy apod.) bezprostfedng
souvisejici s danou funkei technické infrastruktury a obsluhy tizemi. Déle je pfipustné na
tyto plochy umist'ovat a provozovat stavby pro vyrobu drobngjsiho charakteru, parkovaci,
odstavnd stan{ a gardZe na vlastnim pozemku pro potiebu vyvolanou timto funkénim
vyuZitim Gzemi svym charakterem funkci a mé¥itkem odpovidajici.

Podminéné : odstavna stani pro autobusy a nékladni automobily, garaZe parkovaci stani i pro
ostatni plochy s jinym vyuZitim Gzemi. Podminéné jsou rovnéz zatizeni primyslové a
zemé&délsky zaméfené a provozni byty pro bydleni osob pfimo spojenych s provozem dané
vyroby ¢&i technologie.

Podminéna funkce nesmi negativné ovlivnit & znemoZnit umisténi staveb a zafizeni
uvedenych v piipustnych funkcich.

Nepiipustné : ostatni funkce, déje a éinnosti, které zatéZi narusuji prostiedi nebo takové
dtsledky vyvolavaji druhotné a jednotlivé nebo v souhrnu piekraduji stupeii zatéze, méfitko
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nebo rezim stanoveny hygienickymi normami nebo vyhlaskou obce. Déle pak funkce a
ginnosti neuvedené jako piipustné nebo podminéné, zejména samostatné bydleni.

Plochy sportu — zéna 7, 7N

P¥ipustné : jsou to plochy urdené k hromadnému provozovani sportovnich aktivit, zabavy a
rekreace. Piipustné je ziizovat sportovisté a hfists, détské hiisté, jednoduché stavby (s
vyjimkou staveb pro individuélni rekreaci) souvisejici s vyuzitim plochy pro sport a
rekreaci.

Podminéné : stavby souvisejici s vytvofenim technického, socidlniho a ob&anského zazemi
(tribuny, $atny, socidlni zatizeni, bufety), parkovaci a odstavna sténi vyvolané funk&nim
vyuzitim izemi, ktera nesmi byt v rozporu s funkei hlavni ani ji naruSovat ¢i omezovat,
osvétleni, vetejnd zeleti. U sjezdovek zasn&Zovani, rozvody vody a elektriky, mistky a
rampy, ochranné sité, vleky a jejich rekonstrukce, startovaci a dojezdové ploiny u vlekd,
pokladny, détské koutky s oplocenim.

Nepiipustné : ostatni funkce, neuvedené jako pfipustné nebo podminéné, zejména stavby
individualni rekreace, jakékoli &innosti a funk&ni vyuziti, které jsou nebo by mohly byt v
rozporu s funkei hlavni, popf. by bréanily tomuto funk&nimu vyuZiti.

Plochy individuélni rekreace — zéna 8, 8N

Ptipustné : jsou to plochy uréené pro &innosti, d&je a zafizeni souvisejici s individualni
rekreaci. Stavajici objekty individualni rekreace lze piestavovat, modernizovat a
rekonstruovat s moZnost{ ptidorysného roziifeni max. o 25% soudasn& zastavéné plochy (dle
kolauda&niho rozhodnuti bez zpevnénych ploch a teras). Jakoukoliv vystavbu uskute¢iiovat
pouze na zakladé schvéleného Regulaéniho planu, piipadné Urbanistické studie.

Podmin&né : vystavba objektl a pfem&na rekreadnich objektii na objekty trvalého charakteru
s moZnosti vestavénych sluZeb a provozoven femeslného charakteru bez negativniho vlivu
na své okoli.

Neptipustné : je jakakoliv vyroba, sklady v&tsiho a velkého rozsahu, téZba, zem&délska
vyroba, ob&anska vybavenost vétsiho vyznamu.

Plochy soukromé zelené — zahrady - zona 9

Ptipustné : soukromé zahrady, sady, s moZnou vystavbou oploceni a objektl drobné
zahradni architektury (altany, sklady nétadi, pergoly, apod.) nenarusujici sousedskou pohodu
a pohodu bydleni.
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Podminéné : je ziizovani zahradnich objekti, objektii pro péstitelstvi a chovatelstvi,
zahradnictvi a sadovnictvi vét§iho rozsahu. Parkovaci a odstavn4 stani je podminéné
ztizovat vyluén& pro vlastni potfebu vyvolanou vyuZitim plochy v souladu s vyse
uvedenymi funkcemi.

Nepiipustné : veskeré funkce narusujici prostfedi (Zivotni, pfirodni apod.) a hodnoty tizemi,
trvalé bydleni, gardZe jako samostatné objekty, jakékoli jiné funkce a zafizeni, které jsou v
rozporu nebo narusuji funkéni vyuZiti plochy uvedenym jako p¥ipustné nebo podmingné.

Plochy vefejné zelené - hibitov - zéna 10, 10N

Piipustné funkce: parkové upravend vefejnd prostranstvi, krajinna zelefi, p¥irodé blizké
porosty

a dfeviny, travni porosty bez dievin, solitéry s podrostem bylin. P¥ipustné je osazovat
drobnou architekturu, pomniky, hrobky, pamétniky, vysazovat aleje apod..

Podminéné funkce: podminéné je zfizovat stavby p&ich komunikaci, drobné stavby
informa¢niho charakteru (mapy, vyvésky), stavby souvisejici s vytvofenim technického
zazemi a technické infrastruktury s provozem hibitova souvisejici.

Nepfipustné funkce: veskeré funkce neuvedené jako podminéné nebo pifpustné.

Plochy vefejné zelené - park - zona 11

Pipustné funkce: krajinna zelefi, pfirodé blizké porosty a dfeviny, travni porosty bez dievin,
parkov€ upravend vefejnd prostranstvi, solitéry s podrostem bylin. P¥ipustné je osazovat
drobnou architekturu, vysazovat aleje apod..

Podminéné funkce: podminéné je zfizovat stavby pe3ich komunikaci, drobné stavby
informa¢niho charakteru (mapy, poutade, vyvésky).

Nepiipustné funkce: veskeré funkce neuvedené jako podmin&né nebo piipustné.

Plochy veiejné zelen& — zona 12

Jedné se o izemi vefejn& piistupné slouZici zejména jako zizemi pro odpoéinek a rekreadni aktivity.

Pfipustné : parkové upravena vefejna prostranstvi, krajinn4 zelefi, ptirodé blizké porosty a
dfeviny, travni porosty, solitéry s podrostem bylin. Piipustné je zfizovat stezky pro p&i i
cyklisty, osazovat drobnou architekturu a uliéni mobilia¥, pomniky, vysazovat aleje, vysadba
zelen obecng, stavby péich komunikaci, drobné stavby informaéniho charakteru (mapy,
poutace, vyvésky) apod.

Podminéné : je ziizovat vefejné piistupna hiisté a ddtska hiisté, obsluzné komunikace,
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4. 15.

S0

parkovaci stani vyvolana vyuZitim Gzemi, stavby souvisejici s vytvofenim technického
zazem{ a technické infrastruktury za pfedpokladu, Ze budou citlivé zaélenény do tohoto
uzemi a nenaru$i charakter tohoto tzemi.

Nepiipustné : parkovaci a odstavna stani a garaZe vétsiho rozsahu pro nakladni automobily a
autobusy, trvalé bydleni, veskeré funkce neuvedené jako piipustné nebo podminéné,
zejména takové, které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci hlavni.

. Vodni toky a plochy — zéna 13, 13N

Piipustné : vodni plochy a toky, chovné rybniky, rekreaéni nadrZe a ostatni vodni dila.

Podminéné : je moZno ziizovat piemosténi a lavky, stavidla a hrize, krmnd zafizeni pro
chovné

rybniky, pro rekreani vodni plochy pak skluzavky, mola, piistaviits a jina sportovni
zatizeni, vystavba technické infrastruktury.

Nepfiipustné: vSechny ¢innosti a d€je neuvedené jako piipustné nebo podminéné.

Plochy urcené pro plnéni funkci lesa — zéna 14

Uzemi uréend jako pozemky uréené k plnéni funkci lesa podle zékona o lesich.

Piipustné : plochy trvale uréené k plnéni funkci lesa podle zvlatnich piedpist, ptipustné je
zfizovat jednotlivé ucelové stavby pro lesni hospodéistvi mistniho dosahu.

Podminéné : t¢elové komunikace uréené pro obsluhu Gizemi, dostavby a pfistavby malého
rozsahu (tj. nardst o max. 20% zkolaudované podlahové plochy) stavajicich trvalych staveb
na vlastnim pozemku, vystavba technické infrastruktury pokud je to nezbytné pro rozvoj a
obsluhu pfilehlého tzemi. Podminéné piipustné je rovnéZ zména kultury na ornou, pastviny,
louky, sady ¢i ostatni plochy za splnéni vSech zakonnych podminek.

Nepfiipustné : jsou jakékoliv funkce, které nejsou uvedeny jako pfipustné nebo podminéné.

Kulturni a travni porosty — zéna 15

Piipustné: jednd se o plochy mimo soudasné zastavéna a zastavitelna Gzemi a mimo plochy
USES. Uzemi uréena pro intenzivni a extenzivni hospodafeni se zem&délskymi travnimi
porosty nebo ¢innosti a zatizeni, které s timto hospodafenim souvisi. Piipustné je provadét
na téchto izemich zmény kultur (na pastviny, louky, sady a ornou ptdu) za splnéni viech
zadkonnych podminek.
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Podminéné : je zfizovat a provozovat na téchto uzemich sité a zafizeni tech. infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a zasobovani pfilehlého izemi, Gi¢elové a mistni komunikace nezbytné
pro obsluhu tohoto tizemi, umist'ovat do¢asné stavby pro zabezpeceni zemédélské ¢innosti
(seniky, v&eliny, silaZni jamy atd.). Podminéné je ménit funkéni vyuZiti na pozemky uréené
k plnéni funkeci lesa - zalesnéni, vystavba a obnova rybniki.

Nepiipustné: je zfizovat a provozovat na téchto uzemich jakakoliv zafizeni (zejména
stavby), ktera nejsou uvedena jako pfipustnd nebo podminéna.

Polopfirodni aZ piirod¢€ blizké porosty — zéna 16

Pfipustné : volné rostouci porosty, biehové porosty kolem vodoteéi, kioviny, stromofadi,

extenzivné vyuZivané travni a luéni porosty. Plochy zafazené mezi prvky USES je
pfipustné obhospodatovat v souladu s poZadavky ochrany piirody (specifikuje kapitola
i) — navrh

mistniho zemniho systému ekologické stability). Doporucend je vysadba aleji a ochranné
zelené. '

4.17.

Podminéné : je zfizovat a provozovat na t€chto Gizemich zafizeni bezprostiedné souvisejici s
vyuZitim Uzemi (napiiklad zafizeni sportovni), umoZiiuje-li zptisob vyuziti tizemi jeho
bezodkladné navraceni, nedochézi-li ke zméné charakteru izemi a krajinného razu. Ve volné
krajin€ je podminéné realizovat vystavbu u¢elovych komunikaci, polnich cest, technické
infrastruktury, vystavba a obnova rybniki, zalesnéni. Doporuéend je vysadba aleji a
ochranné zelené. Lze povolovat dodasné stavby pro zabezpedeni zemédélské Einnosti
(seniky, v&eliny, silaZni jamy atd.), lesnické, myslivecké a rybnikaiské &innosti (kazatelny,
krmelce, posedy, oplocenky, sklady krmiva u rybnik).

Nepiipustné : je zfizovat a provozovat na té€chto uzemich jakakoliv zafizeni (zejména
stavby), ktera nejsou uvedena jako p¥ipustna nebo podminéna. Nepiipustné je zfizovat
objekty, které mohou slouZit individualni rekreaci. Plochy zafazené mezi prvky USES je
nepiipustné intenzivné obhospodaiovat v rozporu s pozadavky ochrany piirody.

Krajina piirodniho charakteru — zo6na 17

Piipustné funkce: volné rostouci porosty, biehové porosty kolem vodoteéi, kioviny,
stromofadi, extenzivn€ vyuZivané travni a luéni porosty. Plochy zafazené mezi prvky
USES je ptipustné obhospodafovat v souladu s pozadavky ochrany p¥irody. Doporudena
je vysadba aleji a ochranné zeleng.

Podminéné funkce: se neuréuji.

Nepiipustné funkce: vSechny €innosti a déje neuvedené jako pripustné.
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Orné pida — zéna 18

Piipustné : jedna se o plochy mimo soudasné zastavénd a zastavitelna izemi a mimo plochy
USES. Uzemi uréend pro intenzivni i extenzivni hospodafeni na zemédélské orné pide nebo
&innosti a zatizen, ktera s hospodafenim souvisi. P¥ipustné je provadét na téchto Gzemich
zmény kultur (na pastviny, louky a sady) za splnéni vSech zékonnych podminek. Pfipustna
jsou protierozni opatieni - budovani zachytnych piikopt kolem ohroZenych pozemkd,
ziizovani obd&lavanych nebo zatravnénych prilehi, terasovani svazitych pozemkd,
znovuziizovani mezi.

Podmin&né: je zfizovat a provozovat na t&chto izemich sité a zafizeni tech. infrastruktury
nezbytné pro obsluhu a z4sobovani piilehlého tzemi, udelové a mistni komunikace nezbytné
pro obsluhu tohoto tizemi, umistovat dogasné stavby pro zabezpecteni zeméd€lské Cinnosti
(seniky, v&eliny, silaZni jamy atd.). Podmin&né je ménit funk&ni vyuZiti na pozemky urdené
k plnéni funkci lesa - zalesnéni.

Nepiipustné: viechny &innosti a d&je neuvedené jako pipustné nebo podminéné.

Plochy pro dopravu

Piipustné : jsou to komunikace 1., II. a IIL.t¥idy a mistni obsluzné komunikace, doprava
motoristické, cyklistickd a p&$i komunikace v&etn& chodniki a zelenych pasii v navrzené
vystavbé, vefejnd parkoviste, vetejnd zele (pfevazné liniové- ho charakteru) podél
komunikaci a parkovist’.

Podmin&né : vystavba dopravnich staveb, tech. infrastruktury (nesmi ohrozit hlavni funkei).
Tyto stavby by mély byt pokud moZno umistovany do zelenych past, které plni
doprovodnou funkei k funkci dopravni, vysadba veiejné zelens.

Nepiipustné : jind, nez hlavni funkce tizemi, je nepiipustna.

Vymezeni zastavitelného izemi

Celé spravni uzemi obce se ¢leni na :

Soudasné zastavéné tizemi obce - tvoii jedno nebo vice oddélenych zastavénych
tizemi ve spravnim izemi obce. Hranici soudasné zastavéného tizemi tvoii uzaviend obalova
hranice zahrnujici prostor stavebnich parcel (zastavénych ploch a dvoril) a pozemkovych
parcel, které s nimi sousedi a slouZi Gidelu, pro ktery byly stavby zafizeny (povoleny a
kolaudovany). Hranice soudasné zastavéného izemi byla stanovena na zdkladé prizkumil a
rozbord.

Zastavitelné izemi - tvoii plochy vhodné k zastavéni, které jsou vymezeny uzemné
plénovaci dokumentaci. Jsou to plochy uréené pro rozvoj urbanizovaného tizemi, pfevazné
ploch pro bydleni v rodinnych domech, obanskou vybavenost, vyrobu a vyrobni sluzby,
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vefejnou zelen, sport, plochy pro dopravu a technickou infrastrukturu.

Nezastavitelné izemi - je izemi, které nebylo vymezeno UPD k zastavéni, ani neni
soucasné zastavéné. Nezastavitelné tizemi je takové Gizemi, ve kterém nebudou povolovany
zmény jeho vyuZivéani, nové vystavba nebo jind opatieni trvalého charakteru, s vyjimkou
zmén ve vyuZivani Gizemi a staveb, nezbytnych pro zachovéani hodnot tohoto uzemi a jeho
dosavadniho charakteru. Jedn4 se zejména o piipady pro zemédglské vyuZiti, lesnictvi,
ochranu ptirody, cestovni ruch, pro vybudovani nezbytné technické infrastruktury, pro
dopravni obsluZnost tizemi. Lze zde pFipustit rekonstrukce, dostavby a ptistavby malého
rozsahu (tj. narist o max. 20% zkolaudované podlahové plochy k datu schvéaleni UPO)
stavajicich trvalych staveb.

L5
ziasady dopravniho uspo¥addani

5.1. Koncepce dopravy je graficky vyjadiena v hlavnim vykresu 1:50000 a vykresech sidel
1:2000.

5.2. Pro budouci upravy stavajici komunikaéni sité /odstranéni dopravnich zdvad v sidlech,
dosaZeni navrhovanych $itkovych parametri/ respektovat ochranné pasma a izemni
rezervy Kk jejich umoZnéni, a to pfi povolovani drobnych staveb /oploceni, p¥ipojkové
skifiiky inZenyrskych siti apod./.

5.3.  Navrhované rozvojové plochy budou zpfistupnény a obsluhovany navrZenymi komu-
nikacemi tak, jak jsou zakresleny v hlavnich vykresech.

5.4.  Vlastni komunikace, slouZici pro vnitini obsluhu rozvojovych ploch budou stanoveny
regula¢nimi plany, jejichZ zpracovani je podminkou pro parcelaci a realizaci technické
infrastruktury a vlastnich staveb na jednotlivych navrZenych rozvojovych plochéch.

5.5.  Zelezniéni trat’ Rybnik - Lipno nad Vltavou je stabilizovana, optimalizace trat€ se uva-
Zuje ve stavajici trase.

5.6.  Zakazuje se umist'ovat stavby v ochranném pasmu drahy /v&etné drobnych staveb/.
V piipad€ zdvaZnych izemné-technickych podminek Ize stavbu v ochranném pésmu
drahy umistit pouze na zakladé udélené vyjimky organu CD.

5.7.  Pro pé&si a cykloturistiku se stanovuje sit’ prostorové provazanych pésich a cyklistic-
kych cest.

5.8.  Doprava v klidu - vefejnd parkovi§t& v obci jsou stabilizovana, realizovat je moZné
parkovisté u hibitova a u navrZenych ploch sportu - sjezdovka. Jakéakoliv vystavba ve
spravnim uzemi obce je podminéna realizaci garaZovaci &i parkovaci potfeby jako
soucasti stavby na vlastnim pozemku.

¢l. 6
zasady uspordadani ostatniho technického vybaveni izemi

6.1.  Zasobovani pitnou vodou
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5,

e 2
Loudovice - z nove realizovaného vodovodniho fadu, ktery propoji vodovodni sit’
Obce Lipno nad Vltavou se siti Obce Loudovice, ve vyhledu - po realizaci Polipenské-
ho vodovodu /centralni vodojem Liskovec/ budou Loucovice zasobovany pitnou vo-
dou vyhradné pfes vodovodni pfivadé¢ z Lipna nad Vltavou.

Dvoredn4 - z prodlouZeného stavajiciho vodovodniho fadu po upfesnéni regulanim
planem.

Kapli¢ky - individualni vodni zdroje po upfesnéni regulaénim planem.
Martinkov - zasobovani z vlastni vrtané studny.
Nové DomKy - individudlni vodni zdroje po upfesnéni regulaénim planem.

Mnichovice, Hodon, Lipov4 - individualni vodni zdroje po upfesnéni regulacnim
planem.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod
Loudovice - na rekonstruovanou COV Lougovice s odpojenim COV Sv. Prokop.
Odpadni vody ptivedené na tuto &istirnu budou odvadény gravitaénim sb&éracem DN

300 do stavajici kanalizace za aredlem teplarny.

Martinkov - na stavajici COV /rota/, kanaliza¥ni fady pfi nové vystavbé upfesnit
regulaénim planem.

Dvoreénd, Mnichovice, Hodoii, Lipovi, Kapli¢ky, Nové domky - na nepropustné
Zumpy s vyvazenim na COV Slupedna resp. malé domovni istirny odpadnich vod.

Energetické feSeni

Pro zasobovani el. energii nové navrhovanych staveb je nezbytné doplnit sit’ novymi
trafostanicemi dle navrhu UPO. Pti povolovani staveb dodrZet ochrannd pasma
vzdusnych vedeni a TN.

Zasobovani teplem

Loudovice - z SCZT Loudovice, individualng RD s vyuZitim ekologickych zdrojt.

Mistni &4sti a osady - lokalné s vyuZitim biomasy, termosolarnich paneldi, dfeva, el.
energie, jako ekologickych zdroju.

Odpadové hospodaistvi
Odstratiovani domovniho odpadu - odvozem sbérnymi vozy na fizenou skladku.
Likvidace nebezpetného odpadu - z¥idit sbérné misto na zru$ené COV Sv. Prokop.

¢l 7
vymezeni izemniho systému ekologické stability
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7. 1.

7. 2.

% 3.

% .
USES je graficky vyznaden ve vykresu 1:5000 v grafické &asti UPO. Zakladni skla-
debni prvky USES, tvofici kostru ekologické stability nelze zrugit bez nhrady.
Konstitutivni znaky, kterymi jsou: reprezentativnost, minimalni a maximalni
prostorové parametry, kontinuita systému USES, nesmi byt naruSeny.

Biocentra:

Druhova skladba bioty se bude bliZit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stano-
vistnim podminkam, u antropicky podminénych ekosystémi téZ trvalym antropickym
podminkam. Veskeré vedlejsi funkce musi byt tomuto cili podiizeny. Pro funk&ni
vyuZiti ploch biocenter.

Pfipustné: je soucasné vyuziti a budouci vyuZiti ploch zvazné navrzené UPD, vyuziti,
které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovi$tnim
podminkam, jiné jen pokud nezhori ekologickou stabilitu. Nesmi dojit ke znemoZnéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhor3eni p¥irodni funkce soutasnych ploch USES.

Podminéné: jsou, a to pouze ve vyjime&nych ptipadech, nezbytn& nutné liniové stavby,
vodohospodaiska zafizeni COV atd. pti co nejmensim zésahu do biocentra a narugeni
jeho funkénosti.

Nepiipustné: jsou zmény funké&niho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeii ekolo-
gické stability daného tzemi zatazeného do USES /zména druhu pozemku s vySSim
stupném ekologicke stability na druh s niZ§im stupném ekologické stability, napf. z
louky na ornou piidu/, déle pak zmény, které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v
USES, jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost
biocenter, nebo tizemni ochranu ploch navrhovanych k zaglenéni do nich, rugivé &-
nnosti jako je umistovéni staveb, odvodiiovani pozemk, t&Zba nerostnych surovin,
apod., mimo ¢innosti p¥ipustné a podmingné.

Biokoridory
Mohou byt vedeny soub&zng s idelovymi komunikacemi, rekrea&nimi trasami atd.
Pro funkéni vyuZiti ploch biokoridort

Piipustné: je souCasné vyuZiti a budouci vyuziti ploch zavazng navrZené platnym
UPD dale vyuZiti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhi organismu odpovidajicich

trvalym stanovistnim podminkdm pii b&Zném extensivnim zem&délském nebo lesnickém
hospodafeni /trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod./, piipadné rekreaéni plochy
pfirodniho charakteru, jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, pfitom nesmi dojit ke
znemozZnéni navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce soudasnych funk&nich biokoridort.

Podminéné: je funk&ni vyuZiti pouze nezbytn& nutné liniové stavby kiizici biokoridor,
vodohospodafské zafizeni, COV atd., pii co nejmensim z4sahu a naruseni
funkénosti biokoridoru.

Nepfipustné: jsou zmény funké&niho vyuziti, které by snizovaly soudasny stuperi
ekologické stability daného tizemi zatazeného do USES /zmény druhu pozemku s
vy8sim stupném ekologické stability na druh s niZ$im stupném ekologické stability,
napt. z louky na ornou piidu/, déle pak zmény které jsou v rozporu s funkei
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biokoridoru, jakékoliv zmé&ny funkéniho vyuZiti, které by znemoznily nebo ohrozily
zaloZeni chybé&jicich ¢4sti biokoridord, rugivé &innosti , jako je umistovani staveb,
odvodiiovani pozemkd, téZba nerostnych surovin, apod., mimo &innosti podmingnych.

¢l 8.
Na plochy k nové navrhované vystavb& musi byt zpracovany regulaéni plany; bez

romr

schvalenych regulaénich pland je nepfipustné zah4jit izemni nebo stavebni ¥zeni.

¢l 9.
umisténi staveb o vyuZiti izemije limitoviano podminkami
ochrannych pasem v ¥eSeném izemi

Ochranni pasma: energetickych rozvodi a TS
Zeleznice
liniovych vedeni a technické infrastruktury
pozemnich komunikaci
cov
1 esa

Jednotlivd ochrannd pasma jsou vymezena zvlastnimi ptedpisy nebo normovymi
hodnotami.

Cast III.
Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb, asanaci a asanaénich aprav

Navrh vefejné prospéSnych staveb je vyznaden v samostatném vykresu névrhu
tizemniho planu obce. Vymezeni ploch pro vefejné prosp&iné stavby je podkladem pro
piipadné vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle stavebniho z4kona, pokud nebude mozno
feSeni majetkopravnich vztahti dosahnout dohodou nebo jingm zpiisobem.

Vyvlastnit je moZné ve vefejném z4jmu pro stavby vefejné prospésnych sluzeb, pro
vefejné prospésné technické vybaveni izemi podporujici jeho rozvoj a ochranu Zivotniho
prostiedi, pro vytvofeni hygienickych, bezpednostnich a jinych ochrannych pasem, pro
vyhléSeni chrdn€nych tzemi, pro provedeni asanace sidelniho titvaru nebo jeho asanaénich
Uprav a pro vytvofeni podminek nezbytného piistupu k pozemku a stavbg.

V feSeném izemi jsou navrZeny tyto vefejné prospéné stavby :

DOPRAVNI ZARIZENI
NavrZené komunikace
D1 Mistni komunikace obsluhujici plochu pro bydleni — zépadni &4st sidla Louovice
D2 Parkovistg obsluhujic{ stavajici a navrZenou plochu hibitova — centralni &4st sidla Lougovice
D3 Mistni komunikace a parkoviitg obsluhujici plochu pro sport - jihovychodni &4st sidla Lougovice
D4 Mistni komunikace obsluhujici stév. objekt bydleni v RD — severovychodni &4st sfdla Lougovice
D5 Navrh pfemosténi pro lepsi dopravni obsluZnost sidla Lougovice — jizni &4st sidla Loutovice
D6 Mistni komunikace obsluhujici stav. plochy individualni rekreace — severni &ast k. u. Kaplitky —
Nové domky

ZARIZENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY
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NavrZené trasy vodovodu.

V1 Vodovodni fad v jiZni ¢asti k. 1. Dvore&na

\' Vodovodni fad v severni &asti k. 4. Louéovice
V3 Vodovodni fad v zdpadni &4sti sidla Lougovice
V4 Vodovodnf fad v jiZni &asti sidla Loudovice -

V5 Vodovodn{ fad ve vychodni &asti sidla Loudovice

NavrZené trasy kanalizace a COV.

K1 Kanaliza¢ni sit’ v jizni &4sti k. 4. Dvorend a v severovychod. &asti k. 1. Lou&ovice — gravitadni
jednotna a splaskova kanalizace

K2 Kanaliza¢ni sit' v zdpadnf &4sti sidla Loudovice - gravitaéni jednotnd a splaskova kanalizace

K3 Kanaliza¢ni sit’ v jiZni &4sti sidla Loudovice - gravitadni jednotna a spladkova kanalizace

K4 Kanalizaénf sit’ v jihovychodni &4sti sidla Loutovice - gravitaéni jednotn4 a splaskové kanalizace

K5 Kanaliza¢ni sit’ ve vychodni &asti sidla Lougovice - gravitaéni jednotnd a splagkovi kanalizace

K6 Rozsiteni COV v jihovychodnf &4sti sidla Lougovice

NavrZené trasy venkovniho vzdu$ného el. vedeni a trafostanic.

El Venkovni vedeni VN 22 kV a trafostanice — sidlo Loudovice U Finskych domki
E2 Trafostanice — sidlo Loutovice U pily
E3 Kabelové vedeni VN 22 kV — jiZni &ast sidla Loucovice

S asanacemi ani asanaénimi tipravami neni v navrhu UPO Loudovice uvaZzovano.

Cast IV.
Zavéretna ustanoveni

Tato obecné zavazna vyhlaska plati pro spravni izemmi Obce Louéovice do doby
zpracovani a schvaleni nové izemné planovaci dokumentace. Pozastavit platnost, pfipadné
provést zmény uzemné plédnovaci dokumentace véetn& pozastaveni platnosti, zmény nebo
doplnéni této obecné zdvazné vyhlasky prislusi zastupitelstvu obce na zékladé projednani s
piislusnymi orgény stitni spravy.

Dokumentace je uloZena u Obce Loudovice , stavebniho tifadu M&U Vy3$i Brod a
odboru UP, SR a I. oddéleni izemniho plénovéni Krajského ufadu-J&. Kraje v Ceskych
Budg&jovicich.

Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva u¢innosti 15-tym dnem nésledujicim po dni
jejtho vyhlaseni.

( f
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< Pavel Sgﬁ'de [

Vyhlaseno dne 19. 12. 2006.




