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1. Uvod

Aktualizovand, v potradi jiz celkové 26. cenova mapa stavebnich pozemkl mésta Ostravy
(déle jen cenova mapa), navazuje na sva predchozi vydani, kterd jsou uvedena v nasledujicim
ptehledu:

potfadové ¢islo || vymér MF / vyhlaska obce Cenovy véstnik MF Utinnost
CMSP
gislo |  zedne astka | ze dne od |  do
1 10/16/1992 4.11.1992 47 30.11.1992 1.01.1993 30.06.1995
2 10/2000 12.09.2000 4 9.01.2001 1.10.2000 13.11.2002
3 10/2002 30.10.2002 23 18.12.2002 14.11.2002 | 31.05.2004
4 7/2004 12.05.2004 8 28.06.2004 1.06.2004 31.12.2004
5 15/2004 15.12.2004 2 10.01.2005 1.01.2005 31.12.2005
6 13/2005 19.12.2005 2 17.01.2006 1.01.2006 31.12.2006
7 22/2006 13.12.2006 1 26.01.2007 1.01.2007 31.12.2007
8 12/2007 12.12.2007 1 25.01.2008 1.01.2008 31.12.2008
9 15/2008 17.12.2008 1 23.01.2009 1.01.2009 31.12.2009
10 12/2009 16.12.2009 2 28.01.2010 1.01.2010 31.12.2010
11 11/2010 15.12.2010 2 23.01.2011 1.01.2011 31.12.2011
12 10/2011 7.12.2011 2 25.01.2012 1.01.2012 31.12.2012
13 10/2012 5.12.2012 2 23.01.2013 1.01.2013 31.12.2013
14 15/2013 11.12.2013 2 27.01.2014 1.01.2014 31.12.2014
15 10/2014 17.12.2014 1 27.01.2015 1.01.2015 31.12.2015
16 15/2015 16.12.2015 13 23.12.2015 1.01.2016 31.12.2016
17 16/2016 14.12.2016 13 27.12.2016 1.01.2017 31.12.2017
18 21/2017 13.12.2017 1 22.01.2018 1.01.2018 31.12.2018
19 0zv
&.11/2018 a jeji
Zména a Joore | aooroots || 2 20022019 || L5500 | 31122019
doplnéni OZV
¢.3/2019
20 17/2019 11.12.2019 17 19.12.2019 1.01.2020 31.12.2020
21 13/2020 11.12.2020 19 16.12.2020 1.01.2021 31.12.2021
22 16/2021 8.12.2021 20 14.12.2021 1.01.2022 31.12.2022
23 17/2022 7.12.2022 23 12.12.2022 1.01.2023 31.12.2023
24 17/2023 6.12.2023 - - 1.01.2024 31.12.2024
25 15/2024 4.12.2024 - - 1.01.2025

Cenova mapa je opét vyhotovena na tiskovém vystupu digitalizované katastralni mapy
mésta Ostravy a transformovana do digitdlni podoby, v niZ je soucasti méstského
informacniho syst¢ému GISMO, ktery obsahuje hranice parcel a hranice katastralnich tizemi
statutarniho mésta Ostravy.

2. Soucasti cenové mapy

Cenovou mapu tvoii:
1) Textova Cast cenové mapy v rozsahu 31 stran Aa.

2) Graficka cast s vymezenymi a ocenénymi skupinami parcel obdobnych stavebnich
pozemki V rozsahu 66 mapovych listd v métitku 1 : 5 000.

3) Cenova mapa v elektronické podob¢, identicka sjeji tiSt€énou formou, instalovana
v geografickém informacnim systému mésta Ostravy.
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3.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Instrukce k pouziti cenové mapy

Cenova mapa je urCena pro ocenovani stavebnich pozemku (dale jen cenovd mapa),
definovanych v § 9 odst. 2 zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné
nékterych zakoni (zdkon o ocernovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,zdkon o 0Cenovdani majetku *)

Cenova mapa je zpracovana podle § 33 odst. 2 a § 10 zdkona o ocenovani majetku
apodle § 2 vyhlasky Ministerstva financi ¢.441/2013 Sb., k provedeni zakona
0 ocenovani majetku (ocernovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist.

V cenové mapé je v graficky vymezenych skupinach parcel obdobnych stavebnich
pozemki uvedeno ¢islo, které vyjadiuje:

cenu v K¢ za m?

Je-li do cenové mapy zatazen stavebni pozemek, ktery nelze cenou z cenové mapy ocenit,
protoze je ve skupiné parcel s nevyznaenou cenou, oceni se podle ustanoveni § 3 az 5
oceniovaci vyhlasky.

Je-li do cenové mapy zatazen stavebni pozemek, ktery nelze cenou z cenové mapy ocenit,
protoze ma nékteré své Casti v cenové mapé ve skupinich parcel neocenénych nebo
s rozdilnymi cenami, oceni se rovnéz podle ustanoveni § 3 az 5 ocenovaci vyhlasky.

Je-li do cenové mapy zatazen stavebni pozemek, ktery nelze cenou z cenové mapy ocenit,
protoze je v jednotném funkénim celku, ve kterém vSechny pozemky nejsou ocenény
V cenové mapé stejnou cenou, oceni se rovnéz podle ustanoveni § 3 az 5 ocetlovaci
vyhlasky.

Je-li do cenové mapy zatazen stavebni pozemek, ktery nelze cenou z cenové mapy ocenit,
protoze je zatizen pravem stavby, oceni se rovnéz podle ustanoveni § 3 az 5 ocenovaci
vyhlasky.

V cenové mapé se ve skupinach parcel s vyznaenou cenou nachazi i jiné neZ stavebni
pozemky, které z dlivodu malého méftitka nebyly pii zpracovani vyjmuty.

V piipadé, ze druh ocetlovaného pozemku uvedené¢ho v cenové mapé€ ve skupinach parcel
s vyznacenou cenou neni dle skute¢ného stavu pozemkem stavebnim podle § 9 odst. 2
zékona o ocenovani majetku, nelze ho cenou z cenové mapy ocenit a pii jeho ocenéni se
postupuje dle ptislusného ustanoveni ocenovaci vyhlasky.

10) Pozemek, ktery je v katastru nemovitosti veden v druhu ostatni plochy se zptisobem

vyuziti draha, délnice, silnice, ostatni komunikace vcetné jejich soucasti, a vefejné
prostranstvi, které neni soucasti pozemni komunikace, jakoz 1 pozemek k uvedenym
ucellim jiz uZivany nebo teprve uréeny rozhodnutim o umisténi stavby nebo regula¢nim
planem, se neocenuje podle této cenové mapy a jeho cena se zjisti podle piislusSného
ustanoveni ocetiovaci vyhlasky.

11) Je-li pozemek pro pozemni komunikaci v¢. parkovacich a obsluznych ploch vefejnosti

nepfistupny nebo pfistupny jen omezené, nebo je-li spolecné uzivany s nemovitou véci
vyuZzivanou k podnikéni, a je ve skupiné parcel s vyznacenou cenou, oceni se dle této
cenové mapy. Neni-li uvedeny pozemek v cenové mapé¢ ve skupiné parcel s vyznacenou
cenou, zjisti se jeho cena podle pfislusného ustanoveni oceniovaci vyhlasky.



12) Original cenové mapy je bezplatné ptistupny v pracovni dobé na odboru financi
arozpoCtu Magistratu meésta Ostravy, ProkeSovo nédm. 8, Moravskd Ostrava -
tel. ¢.: 599 443 515.

13) Cenova mapa v digitalni podob¢ je ulozena ve stfedisku informacnich sluzeb Magistratu
mésta Ostravy, ProkeSovo nam. 8, Moravska Ostrava a dale je bezplatné trvale ptistupna
na mapovém portalu statutarniho mésta Ostravy http://mapy.ostrava.cz.



http://mapy.ostrava.cz/

4. Stru¢na charakteristika mésta

Ostrava je tfetim nejvétsim méstem v Ceské republice podle poétu obyvatel a druhym
nejveétsim meéstem dle rozlohy spravniho tizemi mésta. Zaroven je nejvétsi aglomeraci
v piihrani¢ni oblasti tii stati: Ceské republiky, Polska (ve vzdalenosti 15 km) a Slovenska
(cca 55 km). V ramci CR ma zcela zvla§tni postaveni, nebot’ béhem uplynulych desetileti byla
vniména jako vyznamné centrum tézkého prumyslu a déale jako mésto obchodni a transitni.
V soucasnosti je Ostrava tietim ekonomicky nejvyznamnéj$im méstem Ceské republiky.

Z hlediska uzemné spravniho uspotfaddani se Ostrava Cleni na 23 méstskych obvodi
s 39 katastralnimi uzemimi (dale jen ku.). Ve mést€¢ v souCasnosti trvale Zije
283 187 obyvatel.

Ostrava v poslednim obdobi zaznamenava kazdoro¢n¢€ mirny pokles obyvatel, coz souvisi

v v

zivotniho prostfedi v Ostravé a okoli. VE&kova struktura obyvatelstva mésta Ostravy je
nasledujici:

vékova kategorie vékovy interval podil (%)
piredproduktivni 0-14 14,09
produktivni 15-64 64,03
poproduktivni 65 a vice 21,33

Oproti minulému obdobi doSlo knejvyraznéjsi zméné v podilu obyvatel
v piedproduktivnim véku, kde podil klesl o0 0,52% a dale v produktivnim véku kde podil klesl
0 0,27%. V kategorii poproduktivni naopak podil vzrostl o0 0,24% . Dale byl zaznamenan
velmi mirny nartst pramérného véku obyvatelstva, ktery ¢ini 43,9 let.

Meésto Ostrava je metropoli Severni Moravy a jedna se o primyslové, administrativni,
obchodni, univerzitni a kulturni centrum nejlidnatéjsiho kraje Ceské republiky.

Vzhledem ke své poloze je Ostrava rovnéz vyznamnym tranzitnim uzlem, zejména
Zelezni¢ni dopravy, odkud se traté rozbihaji ve vychodnim sméru na Slovensko, ve sméru
severnim na Polsko a Rusko, na zapad na Prahu a smérem na jih na Brno a dale do Rakouska.
Ostrava ma také hustou sit méstské hromadné dopravy, Sest Zzelezni¢nich nadrazi
a ve vzdalenosti asi 15 km mezinarodni letiS§t€¢ (MoSnov). Ostrava je také vychozim bodem
regionalni hromadné dopravy.

V dusledku politickych zmén po roce 1989 Ostrava, jako jedno z mala mést v CR,
zaznamenala obrovsky pferod zplsobeny omezovanim téZkého primyslu a nezbytnosti
nasledné restrukturalizace. Vyznamnou oblasti investic jsou nevyuzité plochy byvalych
primyslovych aredlii, které¢ tvoii asi 15 % rozlohy mésta. Tfemi hlavnimi lokalitami jsou
Karolina a Dolni oblast Vitkovic v centralni ¢asti mésta, a rozvojové uzemi na okraji meésta
v blizkosti dalnice D1 v HrusSove.



5. Metodika zpracovani cenové mapy

5.1. Uéel zpracovani

Ugelem zpracovani cenové mapy je presnéj§i vymezeni cen stavebnich pozemki v ramci
uzemi mésta Ostravy soubézn€ s vyvojem mistniho trhu s pozemky na zaklad¢é sjednanych
cen Vv konkrétnich kupnich smlouvach. Cenova mapa slouzi pro jednoduché zjistovani cen
stavebnich pozemkii.

5.2. Postup zpracovani a aktualizace cenové mapy

Vlastni zpracovani cenové mapy lze rozdélit do ¢tyt hlavnich etap, a to:

V |. etapé — jako zéklad pro stanoveni cen pozemkl podle § 10 zdkona o ocenovani
majetku byly shromazdény a roztfidény ceny sjednané v konkrétnich kupnich smlouvach,
vlozenych do katastru nemovitosti v obdobi mezi lednem 2024 a prosincem 2024. Zdrojem
téchto informaci byl listinny operat katastru nemovitosti.

V Il. etape — pivodni rozdéleni do jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebnich
pozemku bylo porovnano se sou¢asnym vyuzitim, v piipadé nové zastavénych tizemi ¢i zmén
ve vyuziti izemi byly vytvofeny nové skupiny parcel obdobnych stavebnich pozemkii.

Vv lIl. etapé — porovnani cen pozemkl scenami obdobnych pozemkovych celki na

zaklad¢ jejich charakteristik. V cenové mapé€ nejsou ocenény ty pozemky, kde nebyl zjistén
jejich prode;j, resp. nebylo mozné je porovnat se zjisténymi cenami porovnatelnych pozemkd.

v IV. etape — konecnd aktualizace grafické ¢asti cenové mapy s aktualni verzi digitalni
katastralni mapy tak, aby se cenova mapa mohla stat soucasti geografického informacniho
systému mésta Ostravy.

5.3. Rozbor uzemi z hlediska Setfenvch charakteristik

Rozbor tizemi byl proveden na aktudlnim mapovém podkladé jednotlivych katastrli mésta
Ostravy. Podle posledni platné podoby uzemniho planu byly na zékladé¢ mistnich Setfeni
provéfeny stavajici skupiny pozemki ve vztahu ke zménam v zastav€nosti uzemi a vymezeny
nové skupiny funkéné obdobnych pozemkii na podkladech Setfenych charakteristik:

Ucel uziti:

Hlavni diraz je kladen na ptesné vymezeni skupin pozemki, které se vyznacuji shodnym
ucelem vyuziti. Pro tyto potfeby byl v mapovych podkladech barevné vyznacen tcel uziti
pozemki, ktery déle slouzi ke statistickému vyhodnoceni trznich vlivii na ceny pozemka.

Poloha v obci:

Uzemi mésta Ostravy bylo opét rozdéleno do Ctyf polohovych tiid, a to v zavislosti
na shodném tucelu vyuziti izemi v dané tfidé¢ a umisténi v obci (centrum a vnitfni mésto,
okrajova Cast vnitiniho mésta, primyslova ¢ast mésta a izemi mimo kompaktni mésto).

Do ¢tyt polohovych tfid bylo izemi mésta rozdéleno v hranicich k.u. takto:

1. Vnitini mésto (jadrové Uzemi mésta s vyuZitim pro obchod, sluzby, administrativu
a hromadné bydleni) zahrnuje k.. Moravska Ostrava, Pfivoz, Marianské Hory a Poruba.

2. Okrajova cast vnitiniho mésta zahrnuje katastralni Gzemi s ptevazujici funkei pro bydleni
(individuélni 1 hromadné) — Muglinov, Slezskd Ostrava, Zabfeh nad Odrou, VySkovice
u Ostravy, Hrabtuivka, Dubina u Ostravy, Poruba—sever, Svinov, Martinov ve Slezsku,
Tiebovice ve Slezsku a Pustkovec.



3. Primyslové ¢asti mésta, pievazné zastavéné arealy tézkého primyslu nebo postizené jeho
vlivy jako jsou k.G. Kun¢i¢ky, Kunéice nad Ostravici, Hrusov, Vitkovice, Zabieh-VZ
a Zabieh-Hulvaky, spolu s k.i. Nova Ves u Ostravy, které je nescelenym uzemim
postizenym vlivy z pramyslu.

4. Uzemi mimo kompaktni mésto, S pfevazujicim vyuzitim pro individualni bydleni, tvofi
k.u. Michalkovice, Radvanice, Bartovice, Hefmanice, AntoSovice, Koblov, Petikovice
u Ostravy, Lhotka u Ostravy, Host'alkovice, Proskovice, Stara Béla, Nova BéEla, Krasné
Pole, Polanka nad Odrou, Stara Plesna, Nova Plesna a Hrabova.

Soulad s vizemnim pldnem:

Dal$im sledovanym udajem bylo porovnani aktualniho ucelu uziti stavebnich pozemku
s jejich perspektivnim vyuzitim podle uzemné-planovaci dokumentace (v kvétnu roku 2014
byl schvalen novy tzemni plan Ostravy), Vv cervnu roku 2022 byly schvaleny zmény
uzemniho planu €. 4a, 4b, 4c.

Soulad katastru nemovitosti se skutecnym stavem:

Pokud se tyce souladu tidajii katastru nemovitosti, tzn. pfedev§im zékresu pozemkovych
parcel v porovnani se skutecnosti, 1ze konstatovat, Ze stav katastru nemovitosti v Ostravé
prevazné odpovida skute¢nosti. Pfi nesouladech, které se vyskytuji na uzemi mésta napft. pti
rozsahlych zménach v rdmci asanaci primyslovych oblasti (brownfields), se tyto v ramci
kazdé aktualizace cenové mapy stavebnich pozemkid mésta Ostravy zachycuji Setfenim
Vterénu a pfipadny nesoulad s katastrem nemovitosti je do cenové mapy zanesen dle
skutecnosti.

Stavebni vybavenost:

Informace zufadi jednotlivych méstskych obvodi byly vyuzity pro posouzeni
vybavenosti pozemkl zdkladnimi inZenyrskymi sitémi. Ostrava je téméf zcela vybavena
vefejnym rozvodem elektfiny, vody a telekomunikacnimi sluZzbami. Vefejnd kanalizace
je na celém tzemi vnitiniho mésta, ve velkych primyslovych arealech a jejich ptilehlém okoli
(. v primyslovych ¢astech a okrajovych uzemich vnitiniho mésta). V méstskych obvodech
mimo kompaktni mésto je kanalizace zavedena také v celém Gzemi méstskych obvodii Lhotka
a Martinov, v Host'alkovicich je na 90 % zastavéného izemi, v Hrabové na 80 % zastavéného
uzemi, v Pustkovci na 80 % zastavéného izemi, v k.. Slezska Ostrava na 80 % zastavéného
uzemi a v méstském obvodu Svinov na 95 % zastavéného tzemi. VéEtSina méstskych obvodi
mimo kompaktni mésto je odkanalizovdna jen casteCné. Na vefejny rozvod plynu jsou
napojeny vSechny obvody mésta. Pouze v nékterych okrajovych ¢astech mimo kompaktni
mesto je plyn rozveden pouze Caste¢né (k.u. Hrusov v méstském obvodu Slezska Ostrava
a Vv obvodu Polanka v lokalit¢ Janova). V nékterych ostravskych obvodech je centrélni rozvod
tepla, zejména v sidliStnich celcich méstskych obvodt Poruba (k.4. Poruba a k.u. Poruba-
sever), Pustkovec, Svinov, Ostrava-Jih (k.u. Zabieh nad Odrou, Vyskovice u Ostravy,
Hrablivka, Dubina u Ostravy), Hrabova, ale také ve vnitinim mésté - v Moravské Ostrave
a Privoze, Marianskych Horach a Slezské Ostrave.

Dopravni dostupnost:

Piedmétem Setfeni bylo spojeni méstské hromadné dopravy (dale jen MHD) mezi
centrem meésta a jeho jednotlivymi ¢astmi. Kritériem byla vzdéalenost od centra mésta,
dopravni dostupnost a vzdalenost od nejblizSich stanic MHD. V tizemi vnitiniho mésta,
okrajové Casti vnitintho mésta a primyslovych c¢astech je sit MHD dostate¢nd, nebot’ je
zajisténa jak autobusy, tak i trolejbusy a tramvajemi. V izemich mimo kompaktni mésto jsou
vSak prostfedky MHD zastoupeny omezené, vétSinou autobusy, popiipad¢ trolejbusy. Nékteré
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lokality vSak maji vzdalenosti mezi zastavkami MHD 1 vice nez 1 km. Méstska hromadna
doprava se dale rozSifuje i za spravni hranice mésta do okolnich obci, coz zvySuje zajem
0 stavebni pozemky v pfiméstskych oblastech Ostravy.

Omezujici faktory:

Zde byly zohlednovany okolnosti, které¢ rozhodujicim zplsobem limituji vyuziti
stavebnich pozemkd, jako jsou stavebni uzavéra, vyskyt dillnich plyni (metanu), nadmérna
hlu¢nost napt. vlivem dopravy nebo priamyslu a ptipadné ohrozeni zaplavami.

5.4. Prirazeni cen jednotlivvm skupinam parcel obdobnvch stavebnich pozemku

Podkladem pro ocenéni jednotlivych skupin parcel obdobnych stavebnich pozemk (dale
jen obdobnych parcel) byly ceny sjednané v uzavienych kupnich smlouvach, které byly
dohledany a provétreny na katastralnim ufadu v Ostravé.

Dohledané ceny byly analyzovany s cilem vylouceni téch udajt, které neodpovidaly
obvyklym cendm (§ 2 odst. 1 zdkona o ocenovani majetku) a dale v ptipadech, kdy Slo
0 sjednané ceny za soubor nemovitych véci (napf. pozemkt, v¢. staveb, venkovnich uprav
a trvalych porosti).

Jednotlivym skupindm obdobnych parcel byla na zaklad¢ zjisténych cen a charakteristik
piifazena cena v K& za m?, a to jednak na zaklad¢ skute¢né¢ sjednanych cen a také na zakladé
porovnani se sjednanymi cenami obdobnych pozemkt v rdmci izemi mésta.



6. Pomérové ukazatele

Na zéklad¢ statistickych dat pfevzatych z katastru nemovitosti byly zjistény udaje
0 plosném rozvrstveni druhti pozemki, poctech parcel a jiné tidaje.

Vyméry a pocty parcel

CM 2024
Zakladni ¢lenéni vyméravha| % |pocetparcel| %
Zemédelska a lesni pida, vodni plochy 11539 54 54 968 34
Zastavéna plocha 1 905 9 59 376 37
Ostatni plocha 7979 37 45 945 29
Ostrava celkem 21 423 100 160 289 100
CM 2025
Zakladni ¢lenéni vyméravha| % |pocetparcel| %
Zemédelska a lesni pida, vodni plochy 11538 54 54 496 34
Zastaveéna plocha 1916 9 59 426 37
Ostatni plocha 7969 37 45 944 29
Ostrava celkem 21423 100 159 866 100

Pfedmétem ocenéni v cenové mapé byly stavebni pozemky, které jsou v katastru
nemovitosti vedeny v druhu zastavénd plocha a nadvori (9 %) a spolu s ostatnimi plochami
tvoii 46 % rozlohy spravniho uzemi mésta. Mensi podil stavebnich pozemku je dusledkem
velké rozlohy zemédélské piady na periférii sprdvniho uzemi mésta a ,zelenych®
nezastavénych ploch uvnitf mésta, mezi jednotlivymi méstskymi obvody. Z hlediska poctu
parcel vsak ¢ini podil stavebnich pozemkt 37 % (s pozemky ostatnich ploch celkem 66 %).
Uvedeny stav je disledkem mnohem vétsi Clenitosti zastavéného tzemi a menSich vymér
parcel stavebnich pozemkd.

Ve srovnani s tdaji cenové mapy ¢. 25 z roku 2024 doslo k poklesu celkového poctu
pozemku (o 423), nejvyraznéjsi pokles byl zaznamenan u zemédé€lskych ploch (o 472 parcel),
predevsim v katastrech Hrabova, Lhotka, Michalkovice, Nova B¢la a Vyskovice.

Pokles poctu parcel byl zaznamenan u ostatnich i zastavénych ploch, a to obdobnych
katastrech a navic v Marianskych Horach. K rozsifeni poctu parcel ostatnich ploch doslo ve
Slezské Ostravé a Porubé u zastavénych ploch se pocet zvedl v katastralnich zemich
Muglinov, Slezska Ostrava a HruSov. V pfipad€ plosné vymeéry stavebnich pozemki doslo
v mezidobi k mirnému naristu o 1,33 ha. Nejvyraznéjsi zména byla sledovana v k.a.HruSov.
Z hlediska plosného vymezeni doslo v piipadé zastavénych ploch k narustu celkem o 10,95 ha
a u ostatnich ploch k poklesu 0 9,63 ha. Vyhodnocenim tdaju z katastru nemovitosti bylo také
zjiSténo, Ze za lonisky rok ubylo na tizemi mésta 1,34 ha zemé&délskych, lesnich a vodnich
ploch. Pfi srovnani s idaji cenové mapy z roku 2024 se plocha spravniho Gzemi mésta
Ostravy nezmghnila.

Pro ocenéni cenovou mapou bylo na tzemi mésta vymezeno celkem 3 917 skupin
obdobnych parcel (pokles o 1 skupinu), z nichz 2 760 (tj. 70,5 %) bylo ocenéno. V téchto
skupinach byla uplatnéna sjednana cena nebo doslo k ocenéni pozemki na zédklad€ porovnani.
Z vymgéry spravniho tizemi mésta Ostravy bylo ocenéno 38,8 % jeho rozlohy, obdobné jako
vV minulém obdobi.
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Tab. — Celkovy pocet skupin pozemku V cenové mapé stavebnich pozemki mésta

Ostravy
CM 2024

Pocet skupin |Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neocenéno 1147 13 100 29,3% 61,2%
Ocenéno 2771 8 322 70,7% 38,848%
Celkem 3918 21 422 100,0% 100,0%
CM 2025

Pocet skupin |Vyméra v ha| % dle skupiny | % dle vyméry
Neocenéno 1157 13104 29,5% 61,2%
Ocenéno 2 760 8 318 70,5% 38,83%
Celkem 3917 21 422 100,0% 100,0%

Nasledujici tabulky poskytuji srovnani celkovych poéti vymezenych ploch se shodnym

stavebnim ur¢enim a jejich strukturou vyuziti. Ve srovnani s tidaji cenové mapy z roku 2024
doslo k mirnému poklesu poc¢tu ocenénych skupin pozemku i vyméry ocenéného tizemi (viz

tabulky vySe a nize uvedené).

Tab. - Rozdéleni zastavéné plochy dle charakteru vyuziti

CM 2024

Pocet skupin obdobnych pozemkii

Druh zastavéné plochy celkem et
prumyslové objekty 450 404
zemé&délské a lesni objekty 38 37
obcanské vybavenost 1100 731
ostatni stavebni objekty - gardze 162 161
technickd vybavenost 73 28
objekty bydleni 1421 1410
Celkem 3244 2771
CM 2025

Pocet skupin obdobnych pozemkii

Druh zastavéné plochy celkem e
primyslové objekty 449 404
zemédélske a lesni objekty 38 35
obcanské vybavenost 1100 729
ostatni stavebni objekty - gardze 161 159
technicka vybavenost 73 25
objekty bydleni 1417 1408
Celkem 3238 2 760
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Ké/m2

7. Charakteristika trhu s pozemky

7.1. Vieobecna analvza

Analyza trhu spozemKy na uzemi mésta Ostravy pro aktualizaci cenové mapy
pro rok 2025 byla provedena z informaci ziskanych o 1630 prodejich pozemkt v obdobi
od ledna 2024 do prosince 2024. V tomto obdobi doslo k poklesu po¢tu pievodi pozemku ve
srovnani s ptedchozim hodnocenym obdobim, a to celkem o 87 transakci (tj. 0 5 %).

Pti posuzovani realizovanych cen se nasledné¢ vychazelo ze souboru 1 323 prodanych
pozemki. Primé&rna cena stavebniho pozemku dosahla na &astku 1 301 K& za m®. Praméma
cena stavebnich pozemku oproti lofiskému roku klesla 0 15 %, na historicky druhou nejvyssi
uroven. Z dalsiho, podrobnéjsiho hodnoceni po jednotlivych druzich pozemka vyplynulo, Ze
prumérné ceny vzrostly napfi¢ kategoriemi, S vyjimkou pozemkid pro pramysl a garaze kde
prumérna cena Kklesla.

Vyvoj primérné ceny v K¢/m2 stav.pozemku za celé mésto v letech
2015 - 2025
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Tab. - Vyvoj primérnych cen v letech v jednotlivych izemich mésta

Poloha Priimérns cena v K&/m® v roce
2021 2022 2023 2024 2025
Vnitini mesto 1359 3002 1853 2429 2213
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 917 1181 1789 1931 2 048
Primyslové casti 576 951 811 1722 802
Uzemi mimo kompaktni mésto 688 1003 934 1129 1438

DalS§im vyznamnym ukazatelem hodnoceni je Udaj o celkovém objemu obchodu se
stavebnimi pozemky na uzemi mésta (méfeny absolutni hodnotou v mil. K¢), kde byl na
rozdil od primérné ceny sledovan nartst 0 32 %, tj. 0 266 mil. K¢ oproti minulému obdobi.
V roce 2024 byly na tzemi mésta Ostravy v segmentu stavebnich pozemkti zobchodovany
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mil. K¢

pozemky za 1,109 mld. K¢&. Pokles objemu pievoda byl zaznamenan ve vnitinim mésté, a to
0 54 %, v absolutni hodnoté o 107 mil. K¢, v okrajovych ¢astech vnitiniho mésta 0 47 %, coz
predstavuje 244 mil. K¢ a vuzemi mimo kompaktni mésto 0 20 %, coz predstavuje
75 mil. K¢. K nartstu objemu transakci doslo naopak v pramyslovych ¢astech mésta, a to
0 25 % v absolutni hodnoté celkem o 36 mil. K¢.

Tab. — Vyvoj objemi prevodu Vv jednotlivych izemich mésta v letech

Objemy prevodii v mil. K¢ Meziro¢ni

Poloha zména v %

2022 2023 2024 2025 2024-2025
Vnitini mésto 361 196 90 96 7
Okrajova cast vnitiniho mésta 267 518 275 327 19
Primyslové Casti 209 446 181 312 72
Uzemi mimo kompaktni mésto 535 372 297 374 26
Celkem 1372 1233 843 1109 32

Vyvoj objemu obchod(l stavebnich pozemk( v mil. K¢ za celé mésto v letech
1400 2015 - 2025
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Pokud jde o strukturu prodeji za sledované obdobi, nejvyznamngjsi skupinou
obchodovanych pozemkt byly oproti minulému obdobi pozemky pro primysl s podilem
41,3 % z celkového objemu prodeji (S mezirocnim nardstem objemu o 49 %, tj. celkové
0 151 mil. K¢). Objem obchodt s pozemky pro primysl vyrazné narostl, zhruba na uroven
roku 2020, kdy byl dosazen historicky nejvyssi objem (461 mil. K¢).

Dalsi skupinou s rostoucim objemem byly v minulém obdobi plochy pro individualni
bydleni s podilem 35,4 % na trhu a mezirocnim nardstem objemu 0 26 % (tj. 0 témér 81
mil. K¢). V potadi tieti nejobchodovangjsi skupinou pozemku byly prodeje ploch s vyuzitim
pro obcanskou vybavenost Spodilem témét 13 %, kde jejich objem meziro¢né vyrazné
vzrostl, a to 0 89 mil. K¢, tj. 0 165 %. Meziro¢ni porovnani objemt uskutecnénych obchodu
je zndzornéno v nasledujicich grafech, které wvyjadiuji podily jednotlivych kategorii
zobchodovanych pozemku na celku v poslednich 3 letech.

-13-



Nartst obchodt v ramci skupiny pramyslovych pozemkt ovlivnily nejvice transakce
v primyslovych castech mésta, v segmentu pozemkl pro bydleni zplsobila narist objemu
i cen v roce 2024 ptredevsim vyrazna aktivita na periferii mésta. Oproti minulému obdobi byl
zaznamenan vyrazny naruist objemu obchodil také v sektoru pozemku s komerénim vyuzitim,
obchody rostly také v méné vyznamnych skupinach napf. pozemki pro rekreaci. Naopak
pokles obchodti byl sledovan v segmentech hromadného bydleni, kde bylo realizovano
meziro¢n¢ mén¢ transakci.

Struktura prevodt stavebnich pozemku v rdmci celého Gizemi mésta
za rok 2023

M Garéze (G) - 7,17 mil. K¢ B Hromadné bydleni (HB) - 317,08 mil. K¢

 Rekreaéni bydleni (CH) - 12,3 mil. K¢ B Obcanska vybavenost - neziskovy sektor (NE) - 44,15 mil. K¢
B Obcanska vybavenost (OV) - 119,77 mil. K¢  Pramysl (PR) - 274,31 mil. K¢

W Rodinné bydleni (RD) - 457,84 mil. K¢ B Technickd vybavenost (TV) - 0,01 mil. K¢

Struktura prevodi stavebnich pozemku v ramci celého izemi mésta

za rok 2024

B Garéze (G) - 7,34 mil. K¢ B Hromadné bydleni (HB) - 110,2 mil. K¢

1 Rekreacni bydleni (CH) - 14,43 mil. K¢ B Obcanskd vybavenost - neziskovy sektor (NE) - 38,72 mil. K¢
B Obcanska vybavenost (OV) - 53,817 mil. K¢ H Pramysl (PR) - 306,89 mil. K¢

B Rodinné bydleni (RD) - 310,54 mil. K¢ B Technicka vybavenost (TV) - 0,76 mil. K¢
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Struktura prevodu stavebnich pozemku v ramci celého uzemi
meésta za rok 2025

H

B Garaze (G) - 3,09 mil. K¢ ® Hromadné bydleni (HB) - 73,14 mil. K¢

u Rekreaéni bydleni (CH) - 29,12 mil. K¢ B Obcanska vybavenost - neziskovy sektor (NE) - 9,15 mil. K¢
H Obcanska vybavenost (OV) - 142,62 mil. K¢ & Primysl (PR) - 458,20 mil. K¢

B Rodinné bydleni (RD) - 391,95 mil. K¢ B Technicka vybavenost (TV) - 1,61 mil. K¢

Pti vyhodnoceni vyvoje primérnych cen v jednotlivych kategoriich (viz graf vyvoje
prumérnych cen pozemku dle jednotlivych druhti vyuziti v ramci celého mésta) byl sledovan
nartst cen témet ve vSech kategoriich pozemkut s vyjimkou skupiny pozemka pro primysl.
K narastu jak pramérné ceny, tak objemu transakci, doSlo u pozemkl pro obcanskou
vybavenost s komerénim vyuzitim, u kterych se primérna cena zvedla o 186 % na 3 710 K¢
zam? (navySeni o 2 414 K¢ za mz). Vyrazn¢ také vzrostla primérna cena v kategorii pozemki
pro neziskovy sektor, a to 0 39 % na 1 197 K& za m? (navyseni o 338 K& za m?) a také ve
skuping pozemki pro rekreaci, kde se cena zvedla 0 27 % na 1 361 K& za m?, s tim Ze zvy3eni
cen, popft. i objemu transakci v téchto méné vyznamnych kategoriich z hlediska jejich podilu
na trhu lze pfi€ist obvykle uskutecnénim i n€kolika méalo obchodt s vyssi dosaZzenou cenou na
m?, které ovlivni vyznamné celou kategorii. V kategoriich pozemk pro primysl doslo pres
vyrazzny nardst objemu naopak ke snizeni primérné ceny, kdy cena klesla o0 47 % na 925 K¢
Zam-.

V nésledujicim grafu je uveden vyvoj primérnych cen pozemki dle kategorii za celé
meésto.
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mil. K¢

Vyvoj prim.cen pozemku v K¢/m? dle kategorii vyuZiti poz. za mésto

v posl. 5 letech
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Podrobnou analyzou uskute¢nénych prodeji za posledni sledovany rok bylo zjisténo,
ze objemy prevodli v dilezitych segmentech trhu s pozemky tj. pro bydleni, obcanskou
vybavenost a pramysl meziro¢né pomérné vyrazné narostly. Srovnanim udaji za del$i ¢asovy
usek je vidét, Ze oproti zmrazeni zajmu v predchozim roce 2023 doslo opét k oziveni trhu.

Obecné lze konstatovat, Ze koncentrace zajmu 0 pozemky pro rodinné bydleni pietrvava
u rezidencnich Casti na zapadni ajizni stran¢ mésta, z divodu vyssi kvality Zzivotniho
prostiedi. Zajem o bydleni je sledovan také v severnich a vychodnich okrajovych castech
Ostravy, kde je vyhodou zejména dobrd dostupnost centra mésta a méstské infrastruktury.
Trvaly zajem 0 residen¢ni bydleni se projevuje v okrajovych ¢astech vnitiniho mésta, zejména
v Muglinové, Slezské Ostravé, Svinoveé, Martinoveé, Tiebovicich, Pustkovci a Porubg,
s dobrou dopravni dostupnosti a dosahem infrastruktury, kde plochy pro dalsi rozvoj vystavby
jsou velmi omezené. Nejvétsi rozvoj v této kategorii je stale sledovan na periferii mésta,
tj. v izemi mimo kompaktni mésto, v méstskych obvodech Stara B¢la, Nova Béla, Polanka,
Krasné Pole, Plesnd, Hrabova, ale i severnich a vychodnich ¢astech mésta, v méstskych
¢astech Michalkovice, Hostalkovice, Lhotka, Hefmanice, Radvanice. Vyznamna aktivita byla
ve sledovaném obdobi roku 2024 zaznamenana napft. V Plesné, Staré¢ Bélé, Hrabové, ale takeé
v reziden¢nich ¢astech na okraji vnitfniho mésta ve Svinové a Muglinove, kde je bud’
piipravovana developerska vystavba rodinnych domu, nebo se jedna o samostatné projekty.
Aktualné se realizuji nebo dale pFipravuji projekty developerské vystavby v Hrabové, Lhotce,
Plesné, Bartovicich, ale také v Muglinové a Svinové.

Pokud se tyce bydleni hromadného, zajem se koncentruje do ¢tvrti na okraji vnitiniho
meésta, a to do Slezské Ostravy a Poruby (ul. Mongolska, Polska, Priubézna), aktivita ve
vystavbé je také sledovana i v samotném centru mésta v Moravské Ostrave, kde je na volnych
plochach nebo v prolukach zastavby pfipravovano nebo je ve vystavbé nckolik bytovych
projektl pro pronajem C¢i prodej. V téchto castech mésta jsou dosahovany nejvyssi ceny
pozemkd, a to zejména z divodu omezeného poctu volnych ploch pro zastavbu. V kategorii
pozemk pro hromadné bydleni byl v hodnoceném obdobi uskuteénén nejvyznamnéjsi pievod
pro budouci vystavbu v Porubé na ul. Polska. Z dokon¢enych projektt lze zminit zastavbu
bytovych domi v Moravské Ostravé v lokalit¢ Nové Karoliny, a na ul. Pivovarska,
rozestavény jsou projekty na ulicich Stodolni, Kostelni a dokoncuje se vystavba na
ul.Vystavni, dale se stavi ve Slezské Ostravé na ul. Na Burni, U Staré elektrarny, dokonéen je
projekt na ulici U Hajenky, rozestavény nebo piipravovany jsou i dalsi projekty v Ostrave —
Jih v Hrabiivce na ul. Hasi¢ska a Provaznicka, nebo v Zabtehu na ul. Petruskova. Aktualné je
vyznamna aktivita sledovana na vychodnim okraji méstského obvodu Poruba, kde je
pfipravovana rozsahla bytova zastavba ve 3 lokalitach na ul. Polské, dokoncena je vystavba
na ul. Studentské. Dalsi vyznamné projekty v oblasti bytové vystavby se piipravuji ve Slezské
Ostrave v lokalité byvalého dolu Petr Bezru¢, z dalSich také piestavba vézového domu na
ulici Ostréilova a dostavba rozestavéné stavby na Havlickoveé nabtezi v Moravské Ostrave.
Vyraznou ¢ast obchodil v této kategorii tvoii prevody podili na pozemcich pod bytovymi
domy souvisejici s prodeji bytovych jednotek.

V segmentu trhu s pozemky pro priamysl se v daném obdobi zajem dale koncentroval
v oblastech v okoli patefnich komunikaci mésta (napt. Rudna, Bohuminska a D1, Frydecka),
a to napf. v ramci pramyslovych arealti ve Vitkovicich, nebo v Porubé¢ a pak také na volnych,
nezastavénych plochéch v Kuncicich, Radvanicich a Svinove¢.

Zijem pretrvavda o nevyuZzitd Uzemi dotéend byvalou primyslovou cinnosti
tzv. brownfields, kde byla dokonéena sanace a piiprava staveb, a je realizovana postupné
vystavba, anebo v tzemich, ktera jsou revitalizovana a pfipravovana pro nové projekty. Tyto
plochy tvofi vyznamnou ¢ast segmentu rozvojovych ploch v oblasti prumyslu s celkovou
rozlohou cca 9 % uzemi mésta, coz odpovida plose o velikosti 19 km?. Nejvyznamn&jsim
uzemim je plocha byvalé koksovny Karolina v centralni ¢asti mésta, kterd zaujima plochu
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32 ha a jejiz dokoncena Cast s objekty pro obchod, administrativu, bydleni 1 volnocasové
aktivity byla zaclenéna jako funkéni plocha do centralni ¢asti mésta. Na tuto lokalitu navazuje
puvodni industridlni zéna v méstské casti Vitkovice, rozkladajici se na ploSe 253 ha,
tzv. Dolni oblast Vitkovic. Zde v ramci revitalizace primyslové zony pokracuje projekt
,Nové Vitkovice”, kde se pro celou oblast fesi komplexni dopravni napojeni na pateini sit’
komunikaci mésta, dokonceno bylo propojeni lokality s centrem mésta pro pési a cyklisty.
Dalsi rekultivovanou plochou na uzemi mésta je lokalita vV misté pivodni obytné zéastavby
a prumyslového aredlu v Hrusove, kde jsou jiz téméf zaplnény dvé nové primyslové zony.
V ramci izemi brownfields se dale zapliiuje aredl ptivodni cementarny pii ulici Lihovarska ve
Slezské Ostrave, ¢asti Kuncicky, s plochou 13,5 ha a vyuzitim pro lehky primysl. V ramci
uzemi brownfields je dale realizovana zastavba v pramyslové zoné ve Vitkovicich, v lokalité
mezi pateinimi komunikacemi Misteckou a Rudnou, a fekou Ostravici, dale se pfipravuje
zastavba vyznamné plochy brownfieldu ,.Zofinka®“, v prostoru mezi Novou Karolinou
v Moravské Ostravé a Dolni oblasti ve Vitkovicich, kde ma vzniknout nova obytna ctvrt
navazujici na centrum meésta. Zapocata byla sanace dalSich rozsahlych ploch po ukonceni
vyroby v minulych letech, a to v primyslové zastavbé ve Vitkovicich (k.G. Zabfeh-VZ
a Zabieh-Hulvaky).

U kategorie pozemkt pro ob¢anskou vybavenost S komerénim zaméfenim pro obchod
asluzby bylo ve sledovaném obdobi realizovano jen nékolik malo pievodu lokalniho
vyznamu. Nejvyznamnéj$i ptevod, ktery ovlivnil celou kategorii byl uskute¢nén v Pustkovci
v preferované lokalité v ramci vymezeného tizemi pro Védecko-technologicky park.

V kategorii ob¢anské vybavenosti nekomeréniho charakteru se pfipravuji nebo jsou
realizovany vyznamné investice napfi¢ celym meéstem, a to zejména v oblasti kulturni,
sportovni, vzdélavaci a socialni, rovnéz se realizuji rozsahlé projekty pro Upravu a estetizaci
vetejnych prostranstvi v riznych ¢astech mésta.

Z dopravnich staveb byla zahajena prestavba dopravniho uzlu Frydlantskych mostd,
rekonstrukce mostil na patefnich komunikacich Rudna a Misteckd. Z vyznamnych projekti je
pifipravovana modernizace zelezni¢niho uzlu Ostrava - Svinov spolu s planovanou ptipravou
vystavby vysokorychlostni traté. Dale byla dokoncena nebo je realizovana vystavba vetejnych
parkovacich domu v centru mésta i na jeho okraji (tzv. projekty P+R) v Moravské Ostrave,
Piivoze, Slezské Ostravé u ZOO nebo rozsifeni parkovacich kapacit na Hranec¢niku ve
Slezské Ostravé, v Porubé u KD Poklad. Probihd dalsi rozvoj sité cyklostezek, vyznamnou
stavbou Vv oblasti staveb komunikaci pro pé&si a cyklisty je dokoncend lavka spojujici Dolni
oblast Vitkovic s centrem Ostravy.

7.2. Rozbor realizovanych prodeju

Z vyhodnocenych prodeji stavebnich pozemkt v obdobi od ledna 2024 do prosince 2024
byly pro tvorbu cenové mapy vyuzity informace o 1 323 transakcich, u nichz byla posuzovana
rozhodujici hlediska vlivh vzajemné putisobicich na cenu pozemkd, a to zejména poloha
a ucel uZiti pozemku.

Vliv polohy

Z nasledujiciho prehledu primérnych cen mezi jednotlivymi ¢astmi mésta je ziejmé, ze
ve sledovaném obdobi doslo K naristu primérné ceny pouze Vv okrajové ¢asti vnitiniho mésta
0 6 % a mimo kompaktni mésto, a to 0 27 %. V ostatnich ¢astech mésta primérna cena klesla
—ve vnitinim mésté¢ o 9 %, v prumyslovych ¢astech 0 53%. Pokles primérnych cen napii¢
méstem nekorespondoval s objemy pievoda, které naopak ve vSech ¢astech mésta narostly.
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Ve sledovaném obdobi roku 2024 byly v Ostravé realizovany pouze Ctyfi vyznamné
transakce, a to co do absolutni hodnoty zrealizovaného obchodu nad 50 mil. K&, ve vSech
piipadech mimo centralni ¢ast mésta v Kuncicich, Radvanicich, Pustkovci a Plesné. Nejvyssi
ceny pozemki v piepoétu na m® byly naopak zaznamenény v centralni ¢asti tj. v Moravské
Ostravé, Porubé a také na jeho okraji v Pustkovci. Mezirocni narast objemu obchodt byl
zachycen ve vsech ¢astech mésta, Ve vnitinim mésté 0 7 %, v okrajovych Castech vnitiniho
mésta, o 19 %, v primyslovych ¢astech nejvice 0 72 %, a v izemi mimo kompaktni mésto
0 16 %.

Oproti minulému roku doslo v Ostravé k nartistu obchodt, zhruba na uroven rekordnich
let 2021 a 2022. Celkové byl zaznamenan nartst 0 32 %, coz signalizuje zajem o investice do
nemovitosti.

CM 2023
K&/m®
Poloha — — T
Priimérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1853 107 31026
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 1789 80 27 142
Primyslové casti 811 100 5 2363
Uzemi mimo kompaktni mésto 934 55 17714
CM 2024
2
Poloha — - .Kc,/m, —
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2429 78 20112
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 1931 85 22 688
Primyslové casti 1722 67 4 857
Uzemi mimo kompaktni mésto 1129 60 9021
CM 2025
K¢&/m*
Poloha — T TR,
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2213 43 32 000
Okrajova cast vnitiniho mésta 2048 24 11 831
Primyslové ¢asti 802 63 3025
Uzemi mimo kompaktni mésto 1438 22 7 062

Vliv tcelu uZziti pozemku

Nejvétsi pocet transakci byl opét uskutecnén Vv kategorii pozemkl zastavénych
objekty bydleni, rozdélenych podle druhu zéastavby na budovy urcené pro hromadné bydleni
a individudlni bytovou vystavbu, kde jsou obchody s pozemky viibec nejcetnéjsi. Ve skupiné
pozemkil pro bydleni bylo uskute¢néno 65 % vsSech obchodil, coz predstavuje nartst podilu
010 % oproti piedchozimu obdobi. Dalsi podrobnéjsi analyza v kategorii bydleni je
provedena rozdélenim pozemki zastavénych rodinnymi domy, objekty pro hromadné bydleni
a objekty slouzicimi pro rekreaci.

V kategorii pozemku pro rodinné bydleni se v ramci jednotlivych cenovych rozpéti ceny
pohybovaly nejcast&ji v rozmezi 300 az 5000K&za m% a to v zavislosti na atraktivite
umisténi, Stim, Ze nejveétsi pocet 100 (tj. 25 %) byl realizovan v rozmezi 500 az 999 K¢
zam?, s rostouci cenou pak pocet transakei klesal, kdyz v nejnizsi cenové hlading do 500 K&
za m? bylo provedeno 72 pievodi (tj. 18 %), v cenovém rozpéti 1 000 az 1 999 K& za m? bylo
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provedeno 90 prevodii (tj. 23 %). V rozmezi 2 000 az 2 999 K& za m? se zobchodovalo 11 %
pfevodii, a v Grovni nad 3 000 K¢& za m® meziroénd poéet obchodii stoupl na podil 23 %.

V kategorii pozemkd pro hromadné bydleni se nejvice obchodovaly pozemky nad
3000 K& za m? — 94 prodeji s podilem 44 %, které se pohybovaly v rozmezi 3 319 az 9 413
K& za m% V téchto piipadech se jednalo pievazné o prevody podilii na pozemcich
souvisejicich s prodeji bytovych jednotek a dosazené ceny byly u hromadného bydleni jedny
Z nejvyssich vramci mésta. Piedev§im se jednalo o prodeje podili Kk bytim v novych
bytovych domech na tizemi Nové Karoliny v Moravské Ostravé, kde probihd dalsi etapa
zastavby. Nejvyssi cena pirevodu pozemku na m? byla dosazena V historickém jadru Moravské
Ostravy pfi ul. Pivovarska (9 413 K& za m?), kde §lo o prodej prilehlé parcely v nové zastavbé
bytovych domti.

V kategorii pozemkii pro rodinné bydleni byla nejvyssi cena (7 478 K& za m?) dosazena
Vv uzemi okraje vnitfniho mésta, konkrétné ve Slezské Ostravé, kde Slo o prodej jednoho
stavebniho mista na okraji pivodni zastavby, Vtomto Uzemi je sledovan trvaly zajem
0 pozemky piedevsim s ohledem na nedostatek stavebnich mist v dusledku vysokého stupné
zastavénosti.

Pozemky pro bytovou vystavbu

U pozemkil pro hromadné bydleni doslo k nartistu primérné ceny Vv okrajovych castech
vnitiniho mésta s pfevazujici funkci bydleni primérna cena vzrostla z 1 695 na 2 548 K¢ za
m? a naopak V centralni asti mésta v oblasti vnitiniho mésta primérna cena klesla z 5 950 na
2 621 K& za m® V ostatnich méné vyznamnych oblastech pro hromadné bydleni primérna
cena vzrostla, a to v primyslovych ¢astech z 997 na 1 742 K& za m® a v &astech mimo
kompaktni mésto z 938 na 1 173 K¢ za m?.

Pokud se ty¢e hodnoceni objemu pievodi v kategorii hromadného bydleni byl
zaznamenan pokles objemu provedenych pievodi napfi¢ celym meéstem, s tim, Ze nejvetsi
pokles byl sledovan ve vnitinim mésté, kde klesly objemy uskuteénénych ptevodid na
14 mil. K¢ (z 35 mil. K&) a v okrajové Casti vnitiniho mésta kde byl sledovan pokles
z 70 mil. K¢ na 52 mil. K¢ za posledni obdobi. Ke snizeni objemu transakci doslo také mimo
kompaktni mésto, v primyslovych ¢astech objem se naopak dosazeny objem téméf nezménil,
v téchto ¢astech byly ve sledovaném obdobi zaznamenany pouze jednotlivé, méné vyznamné
prevody.

Pokles transakci byl zplisoben meziro¢ni absenci vyznamnych pfevodi pozemku v této
kategorii, s tim, ze divodem muze byt dlouhodoba ptiprava jiz rozb&hlych projektl v ramci
stavebnich fizeni a nebo daké také realizace pozemkil nebo pfipravenych developerskych
projekt prostfednictvim prodeje obchodnich podilti ve spolecnostech, které tyto pozemky
nebo projekty vlastni nebo pfipravuji, a které predevSim z danovych divodi prob&hnou
formou ptevodu celych spole¢nosti.

V této kategorii probehlo pouze nékolik mensich pfevoda ploch pro budouci vystavbu,
a to napt. v Hrabuivce na ul. Hasi¢ska v celkovém objemu 21,6 mil. K¢ s jednotkovou cenou
3186 K& za m% kde se nachzi volna plocha po plivodné Skolnim hfisti S vymérou témér
6 800 m?, na které bude v budoucnu mozné realizovat bytovou vystavbu v ramci stavajici
sidliStni zéastavby v této casti mésta. Déle byl pieveden pozemkovy celek v Porubé na
ul. Polska, kde je na pomezi katastri Poruby a Svinova piipravovana na volné plose o vymeéte
23 ha rozsahla vystavba jak pro hromadné tak individualni bydleni, a to v celkovém objemu
24 mil. K¢, s jednotkovou cenou 3 390 K¢& za m% Jiné vyznamné prevody volnych parcel pro
bytovou zastavbu nebyly realizovany z divodu jiz uvedenych tj. ptipravy jiz rozpracovanych
projektl popt. prodejti obchodnich podill, které se neviduji v katastru nemovitosti.
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Dalsi pievody pozemka s vyssi jednotkovou cenou stale probihaji u rozestavéné nebo
dokoncené zastavby novych byt ve 3. etapé bytové zastavby na Nové Karoling, kde byly
podily na pozemku pod stavbou a pfilehlém obchodovany v ramci prodeje byt ve formé
ptevodu spoluvlastnickych podili k pozemku s jednotkovou cenou v rozmezi 8 200 az 9 200
K& za m%.

K pfevodim pozemki pro bytové domy doslo predev§im v Castech mésta S prevazujici
funkci pro hromadné bydleni, které jsou v souladu s izemnim planem pro hromadné bydleni
urCeny, nachdzeji se v atraktivnich lokalitach s dobrou dostupnosti a dostupnou Sirokou
infrastrukturou.

Aktualné realizovanymi projekty v ramci centralni ¢asti mésta je rozsifujici se zastavba
bytovych doma v rozvojovém uzemi Nové Karoliny v Moravské Ostravé, kde je zajem
0 atraktivni moderni bydleni se zajisténym parkovanim a dostupnosti obc¢anské vybavenosti
v misté, a dale dokonéeny projekt v historickém jadru tzv. Nové Lauby v prostoru ul. Velka,
Pivovarska a Muzejni vedle staré Radnice.

V kategorii hromadného bydleni je dokoncen projekt bytovych domt ve Slezské Ostrave
na ul. U Hajenky nebo Na Burni, dokoncovana je dalsi etapa zastavby uzemi Nové Karoliny,
kde je ve vystavbé bytovy komplex v ramci 3. etapy. Jedna se zejména o nejvétsi realizovany
projekt na okraji historické Casti mésta tzv. Rezidence Stodolni Vv prostoru ulic Stodolni,
Masna a Porazkova, v centralni ¢asti m&sta se pak realizuji i dalsi bytové projekty, kde budou
zaplnéna volna uzemi a proluky v ptivodni zéstavbé. Jedna se o projekt v historické casti
mésta v prostoru ulic Kostelni, ale také dalsi bytové komplexy a domy napfi. na ul. Vystavni
au Star¢ Elektrarny ve Slezské Ostravé. V ostatnich ¢astech mésta byl dokoncen projekt
v Porubé na ul. Studentské v sousedstvi kampusu VSB TUO. Vyznamné bytové projekty jsou
ptipravovany v Porubé v lokalit¢ na vychod od ul. Polska, ale také na volnych plochach
V sousedstvi supermarketu Kaufland smérem kulici Francouzské, a také v Hrablvce
Vv lokalité ul. Provaznické a Hasic¢ské.

CM 2023
K&/m®
Poloha
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 6 320 107 31026
Okrajova Cast vnitiniho mésta 4 402 217 9 297
Primyslové ¢asti 866 150 3570
Uzemi mimo kompaktni mésto 668 550 1706
CM 2024
Poloha Ké/m"
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 5950 200 20112
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 1695 85 22 688
Primyslové ¢asti 997 67 2 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 938 791 1827
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CM 2025

K¢/m®
Poloha — T T
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2621 840 9413
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 2 548 700 3448
Primyslové Casti 1742 1000 2 500
Uzemi mimo kompaktni mésto 1173 1000 1210

Pozemky pro individualni bytovou vystavbu

V oblasti individudlniho bydleni primérna cena v rdmci mésta oproti minulému obdobi
vzrostla z 1 452 K& na 1 684 K& za m?. Zaznamenan byl vyrazny meziro¢ni narist objemu
pievoda 0 151 mil. K¢, tj. 0 49 %, pii mirném poklesu poétu uskuteénénych transakci o 7 %,
s tim, Ze celkem bylo zobchodovano 398 pozemkii. V rdmci ¢tyt sledovanych polohovych tiid
doslo ke zménam v objemu obchodi predevsim na periferii mésta mimo kompaktni tizemi,
kde objem ptevodu vzrost 0 76 mil. na celkovych 274 mil. K¢ (nartst téméf 0 39 %), zaroven
pti poklesu poctu prevodi (248 pozemki) a dale v izemi okraje vnitiniho mésta, kde objem
ptevodl vzrost 0 13 mil. na celkovych téméet 108 mil. K¢ (narist téméf 0 14 %). Nadale jsou
Vv oblasti individuadlniho bydleni stézejni okrajové casti vnitintho mésta a uzemi mimo
kompaktni mésto, kde se uskutec¢nila vétSina prevodi Vramci mésta (97 % transakci
z hlediska poctu i objemu obchodu).

V kategorii pozemki pro rodinné bydleni byla v roce 2024 po oproti pfedchozimu roku
zaznamenana vyrazné vySsi aktivita, obdobn¢ jako u ostatnich kategorii pozemku. Jedna se
0 nejstabilnéjsi segment trhu s nejmensimi vykyvy cen a pfevazné stale rostoucim objemem
obchodl i vzrastajici primérnou cenou, coz dokazuje pretrvavajici zdjem o individualni
bydleni.

Pti vyhodnoceni pohybii prumémé ceny V této kategorii byl zjistén nartist ve vsech
Castech mésta s vyjimkou primyslovych c¢asti mésta, kde byly pozemky pro bydleni
obchodovany Vv men$im rozsahu. Nejvy$si narust byl sledovan na okraji mésta mimo
kompaktni Gzemi, a to 0 14 % s dosaZenou, primérmou cenou 1 463 K¢ za m?, dale také
v izemi okraje vnitfniho mésta, a to 0 56 % s dosazenou, primérnou cenou 3 477 K& za m?,
pramérna cena u pozemki pro bydleni naopak mirné¢ klesla v praimyslovych oblastech, a to na
&astku 559 K& za m? (tj. 0 59 %).

V nasledujicim grafu je zachycen vyvoj objemu pievodii pozemkl pro individualni
bydleni za poslednich 10 let, ze kterého je patrny staly zdjem o pozemky pro rodinné bydleni.
V grafickém vyjadieni je mozné sledovat od roku 2016 stabilizaci urovné objemu transakci
pro rodinné bydleni, které se obchoduji pfiblizné v urovni od 250 do 400 mil. K¢ za rok,
s vyjimkou let 2022 a 2023, kdy objem narostl az na 480, resp. 458 mil. K¢ za rok.
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V kategorii pozemkl pro rodinné bydleni bylo ve sledovaném obdobi uskute¢néno
nékolik obchodti souborii pozemkut s dosazenou celkovou cenou nad 10 mil. K¢&. Nejvyssi
absolutni ¢astky bylo dosaZzeno u transakce na okraji mésta v méstském obvodu Plesna (v k.q.
Stara Plesna) Vv lokalit¢ Kopaniny za hypermarketem Globus v prostoru ul. Hrabek a Na
Kopaninach, kde byl zobchodovan pozemkovy celek s vymarou téméf 1,8 tis. m? v celkovém
objemu za 50 mil. K& s jednotkovou cenou 2 827 K& za m.

Dalsi nejvyznamnéjsi pievody pozemkovych celki pro developerskou vystavbu v trovni
nad 10 mil. K¢ se realizovaly v méstskych ¢astech Stara Béla (za 25,2 mil. K¢ s jednotkovou
cenou 3584 K& za m?), Hrabova (za 25 mil. K& s jednotkovou cenou 1488 K& za m?)
a Krasné Pole (za 10,3 mil. K¢& s jednotkovou cenou 5 421 K¢& za m?). Vyznamnou rozvojovou
lokalitou, kde je realizovana developerska vystavba rodinnych domu je rozvojova plocha na
pomezi méstskych ¢asti Poruba a Svinov mezi ulicemi Polskd, Psohlavet a Stanislavského,
kde byly ve sledovaném obdobi prodany parcely pro vystavbu v celkovém objemu 19,75 mil.
K¢ s primérnou dosazenou cenou 7 046 K¢ za m? nebo také pozemkovy celek v Muglinové
na ul. Pfed Lanovkou, kde probiha vystavba fadovych rodinnych domt a kde probé&hl prodej
v celkovém objemu 13,9 mil. K& s primé&mou dosaZenou cenou 4 120 K& za m?.

Dale byla uskute¢néna tada pievodi v cenové trovni od 3 do 6 mil. K¢ za jeden celek,
kde se jedna o0 pievazné o individualni prozjekty s dosazenymi jednotkovymi cenami V
cenovém rozmezi od 3 000 do 5500 K¢ za m*“. Tyto ptevody byly uskutecnény zejména pti
jiznim a zapadnim okraji Ostravy, a to v méstskych c¢astech stémito dosazenymi
jednotkovymi cenami — Staré B&lé (5 092 K& za m?), Staré Plesné (4 309 K¢& za m?), ale také
v méstskych Castech okraje vnitfniho mésta napf. ve Svinové (5 516 K& za m?) nebo
Muglinové (5378 K¢ za m?). Nejvyssi jednotkové ceny v této kategorii v ramci mésta bylo
dosaZeno u prevodu péti pozemkt o celkové vymére 2 800 m? ve Svinové, kde bylo dosazeno
jednotkové ceny 7 046 K¢ za m-.

Pretrvavajici z4djem o pozemky pro individualni bytovou vystavbu je sledovan v tizemi
mimo kompaktni mésto, v Zadanych okrajovych €astech pfi zépadni a jizni hranici mésta —
Plesna, Stara Béla, Nova Béla, Vyskovice, Krasné Pole a Polanka, v okrajovych ¢astech na
severu a vychodé¢ mésta — Hefmanice, Michalkovice, Lhotka nebo Koblov, a dale také
V mistech navazujicich na centralni ¢ast mésta — Svinov, Muglinov, Pustkovec, Slezska
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Ostrava a Vyskovice. V ramci izemi celého mésta se nejvyraznéj$i meérou na objemu pievoda
Vv této kategorii podilela méstska cast Plesna (cca 16 % z celku), kde se zobchodovaly
pozemky v souhrnné vysi cca 62 mil. K¢, z toho 80% tvofil jeden zobchodovany pozemkovy
celek s dosazenou celkovou cenou 50 mil. K& Nejvyznamngjsi podil na trhu Vv ramci
jednotlivych polohovych tfid mély méstské ¢asti mimo kompaktni mésto — Stara Béla
s podilem 12,4 % a objemem 48,7 mil. K¢, Hrabova s podilem 8,5 % a objemem 33,3 mil. K¢,
Hetfmanice s podilem 5,6 % a objemem 21,8 mil. K¢, Krasné Pole s podilem 5 % a objemem
19,7 mil. K¢, Polanka s podilem 4,3 % aobjemem 16,8 mil. K& Souhrn vSech transakci
s pozemky nad 10 mil. K¢ byl dale realizovan v Radvanicich, Bartovicich a Host'alkovicich.
Z okrajovych ¢asti vnitintho mésta byla nejvétsi aktivita v objemu obchodit nad 10 mil. K¢
vyhodnocena ve Svinové s vyznamnym podilem na obchodech pro rodinné bydleni v ramci
celého mésta 11,7 % a objemem 45,7 mil. K¢, a dale v Muglinové s podilem 8,8 %
a objemem 34,7 mil. K¢, a dale ve Slezské Ostravé (17,8 mil. K¢).

CM 2023
K&/m”
Poloha — — T
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2 840 650 5814
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 1687 106 12 474
Primyslové Casti 918 111 4671
Uzemi mimo kompaktni mésto 1319 26 17714
CM 2024
2
Poloha — - .Kc,/m, —
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 625 103 5421
Okrajova cast vnitiniho mésta 2 230 26 8 246
Primyslové casti 1202 45 1900
Uzemi mimo kompaktni mésto 1279 22 9021
CM 2025
T
Poloha — - .K,C/n,l —
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2471 787 3580
Okrajova cast vnitiniho mésta 3477 185 7478
Primyslové ¢asti 559 203 1440
Uzemi mimo kompaktni mésto 1463 100 7062

Pozemky v chatovych osadach

Zvlastni kategorii v oblasti bydleni tvoii pozemky v chatovych osaddch. Ceny pozemku
v této kategorii vzrostly (primé&rna cena narostla 0 293 K¢& na 1 361 K& za m®) soucasnd
S naristem objemu pfevodi 0 102 % na uroven cca 29,1 mil. K& Pozemky v chatovych
osadach se obchodovaly pfedev§im Vv tizemi mimo kompaktni mésto a okrajovych castech
vnitiniho mésta, coZ odpovida moZnostem vyuziti izemi pro individudlni rekreaci. V téchto
oblastech byly realizovany transakce za 16 mil. K¢, resp. 13,1 mil. K&. K nartstu primérné
ceny doslo v obou obchodovanych oblastech, které doséhly na 1 147 K& za m? pii okraji
vnitinfho mésta a 1 609 K& za m? mimo kompaktni mésto. V rameci celého Uzemi se
obchodovaly pozemky v ¢astech mésta vhodnych k individualni rekreaci, zejména na periferii
Ostravy a v reziden¢nich ¢astech mésta.
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CM 2023

Poloha

K&/m?

Priumérna cena

Minimalni cena

Maximalni cena

Vnitini mésto

2067

Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 388 80
Primyslové Casti - - -
Uzemi mimo kompaktni mésto 1158 217 3200
CM 2024
oy
Poloha —— - .Kc,/m, —
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 799 36 3169
Okrajova Cast vnitiniho mésta - - -
Primyslové casti 1248 60 2 665
Uzemi mimo kompaktni mésto 1 068 36 3169
CM 2025
K&/m’

Poloha

Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena

Vnitini mésto

1147 24

4278

Okrajova ¢ast vnitiniho mésta
Primyslové Casti - - -
Uzemi mimo kompaktni mésto 1609 22 4535

Pozemky pro komer¢ni vybavenost

Dalsi hodnocenou oblasti jsou pozemky uréené pro ebcanskou vybavenost s komercénim
vyuZitim (administrativni budovy, nakupni centra apod.), kde byl oproti minulému obdobi
zaznamenan nejvyssi narast obchodli ze vSech kategorii pozemkd, ktery byl zptisoben
zejména uskuteénénim jedné vyznamné transakce. Primérna cena Vv této kategorii také klesla
na 1296 K& za m? tj. 0 38 %.

V ramci této kategorie byl zaznamenan narist celkového objemu transakci 0 89 mil. K¢
na celkovych 143 mil. K¢ za rok 2024, oproti minulym obdobim - 54 mil. K¢ za rok 2023,
120 mil. K¢ za rok 2022, 206 mil. K¢ za rok 2021 a 35 mil. K¢ za rok 2020. Objem pievodl
v ramci sledovanych oblasti ve mésté vzrost ve vSech ¢astech s vyjimkou oblasti mimo okraje
mésta, kde poklesl objem o 25,7 mil. na 55 mil. K& Nejvice vzrost objem obchodu
s komer¢nimi pozemky pfi okraji vnitiniho mésta 0 99 mil. K¢ na 106 mil. K¢.

Nejvyznamnéjsi transakce v této kategorii probé&hla v Pustkovci pfi ul. Studentska, kde
byl obchodovan pozemkovy celek o vyméfe 1,43 ha m?, s celkovou obchodovanou cenou
87,1 mil. K& a jednotkovou cenou 6 050 K& za m?. Z dalich prevodii pak byly realizovany
jednotlivé prodeje lokalniho vyznamu, a to napt. v Trebovicich na ulici Na Helené plocha pro
rozsiteni arealu restaurace a penzionu v objemu 15 mil. K¢ s jednotkovou cenou 4 653 K¢ za
m? anebo plocha v zastavb& komercnich objektd pro administrativu, obchod a sluzby
v Marianskych Horach na ul. Grmelova, ktera byla zobchodovana v objemu 8,5 mil. K¢
s jednotkovou cenou 3 912 K¢& za m? nebo plocha pro parkovani u administrativniho objektu
v Pfivoze na ul. Koksarni a Kfistanova, kterou sousedni vlastnik dokoupil za 8 mil. K¢
s jednotkovou cenou 2 845 K¢& za m.

V kategorii pozemkt pro komercni vybavenost byla pii srovnani s minulym obdobim
(4,2 ha) meziro¢n¢ zobchodovana obdobna plocha, a to 3,8 ha. Z pribézné sledovaného
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celkového objemu pievodu je objem v Grovni 143 mil. K¢ dosazeny v poslednim zkoumaném
obdobi roku 2024 ve vyssi urovni, kdyz za poslednich 10 let se rocni objemy obchodi
s komer¢nimi pozemky pohybovaly Vv rozmezi 30 az 80 mil., nebo maximalné do 120 mil. K¢,
vyjimkou byly nadprimérné hodnoty v letech 2021, kdy byl dosazen objem 206 mil. K¢ a rok
2018 s celkovym objemem 225 mil. K¢&.

V ramci této kategorie pozemku jsou ve vystavbé nebo byly dokonéeny projekty, v ramci
kterych lze zminit napf. polyfunkéni objekt pro bydleni s obéanskou vybavenosti pod
nazvem Nové Lauby v prostoru mezi Masarykovym naméstim a ul. Pivovarskou, nebo
objekty pro obchod lokalniho vyznamu v Radvanicich ave Vyskovicich. Pokud se tyce
novych projekti pro administrativu, lze zminit pfedevSim dokoncenou stavbu nové
administrativni budovy Organica na uzemi Nové Karoliny, nebo dale pfipravované projekty
v ramci rozsifeni védecko-technologického parku v Pustkovci. V segmentu projektl pro
obCanskou vybavenost jsou dale planovany projekty polyfunkéniho charakteru, zejména
v kombinaci s bydlenim v Moravské Ostravé, napi. V prolukach ptvodni zastavby na
ul. Svabinského, ve vystavbé je pak objekt v proluce zastavby na ul. Kostelni.

CM 2023

K&/m?
Poloha — T T
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2072 120 9 259
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 2935 451 27 141
Primyslové ¢asti 961 700 5 263
Uzemi mimo kompaktni mésto 1573 1017 2218
CM 2024
K&/m®
Poloha — T —
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2 363 581 6 154
Okrajova cast vnitiniho mésta 1629 151 5785
Primyslové Casti 999 67 2 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 1077 686 28717
CM 2025
K¢/m®
Poloha — TN T
Prumérna cena | Minimalni cena| Maximalni cena
Vnitini mésto 2227 900 12 000
Okrajova cast vnitiniho mésta 5506 500 6 050
Primyslové ¢asti 2 349 999 2700
Uzemi mimo kompaktni mésto 1035 498 1874

Pozemky s objekty pro ob¢anskou vybavenost (nekomerc¢ni)

Dalsi hodnocenou skupinou byly pozemky zastavéné objekty obcanské vybavenosti
mimo komeréni zastavbu. V této kategorii byl zaznamenan pokles obchodi, celkovy objem
obchodi ¢inil 9,2 mil. K¢, coz predstavuje oproti minulému obdobi pokles o 29,6 mil. K¢
(tj. 76 %), primérna cena vzrostla (na 1 197 K& za m?), coz bylo zpiisobeno absenci
vyznamnych transakci v této kategorii.

Jedinym lokalné vyznamnym pifevodem v této kategorii byl prodej pozemkového celku
Skolniho hfisté s prilehlymi pozemky Vv aredlu Skoly na ul. Emy Destinové a Matrosovova
v objemu 8,4 mil. K& s jednotkovou cenou 1 516 K& za m®.
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V kategorii pozemku s vyuzitim pro ob¢anskou vybavenost nekomerc¢niho charakteru je
pfipravovana nebo zahdjena na jiz pfipravenych plochéach celd fada vyznamnych projekti.

Na ulici 28.fijna Vv Moravské Ostrave Vv lokalit¢ Domu kultury a Krajského uradu jsou ve
vystavbé tii stavby s celoméstskym dopadem, a to nova koncertni hala u Domu kultury,
stavba nového parkovaciho domu u krajského tufadu a dale stavba Moravskoslezské védecké
knihovny. Dal$i vyznamnou stavbou je nova budova koleji Jana Opletala Ostravské
univerzity, ktera se stavi ve Slezské Ostravé na ul. Hladnovska. Dokonceny byly parkovaci
domy v Moravské Ostravé U méstské nemocnice v lokalité na Fifejdach, parkovaci dim
uZOO ve Slezské Ostravé nebo parkovaci dim v Porubé u KD Poklad a dalsi vystavba
parkovacich domu v centru mésta se pripravuje. Dokon¢ena byla nova budova ekonomické
fakulty v aredlu Vysoké Skoly Banské v Porubé, a také nova smuteéni sin ve Vitkovicich.
Dokonceny byly domy pro seniory v Ostravé-Zabiehu v lokalité Korytko, a dale se stavi
détské centrum Domecek nebo diim pro seniory na ul. Syllabova ve Vitkovicich. V aredlu
700 se chysta vystavba dal§iho nového pavilonu pro tu¢naky, v arealu Iékarské fakulty OSU
ve Vitkovicich na ul. Syllabova probiha vystavba védeckovyzkumného centra LERCO — Life
Environment Research Center Ostrava, v arealu védecko-technologického parku v Pustkovci
byla dokoncena nova budova centra transferu technologii. Probiha postupna adaptace
pramyslovych objektt v Dolni oblasti Vitkovic s pfeménou vyuziti pro kulturné-vzdélavaci
ucely, volny ¢as a podnikani. V oblasti sportu se rekonstruuje sportovni hala v Dubiné, areal
sttelnice v Hulvakach, byla dokondena rekonstrukce plaveckého bazénu Capkarna
V Moravské Ostravé a pfipravuje se vystavba multifunkéni sportovni haly v Moravské
Ostrave na ul. U Stadionu.

CM 2023
2
Poloha —— __Km ——
Priimérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1501 1216 6 050
Okrajova cast vnitiniho mésta 1 586 225 3705
Primyslové Casti 339 273 1512
Uzemi mimo kompaktni mésto 587 500 1706
CM 2024
K&/m®
Poloha — — T
Priimérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1482 746 3747
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 247 137 880
Primyslové Casti 938 67 2 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 934 60 2 665
CM 2024
K&/m*
Poloha
Primérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto - - -
Okrajova cast vnitiniho mésta 361 50 1000
Priimyslové Casti 1516 1426 1625
Uzemi mimo kompaktni mésto - - -
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Pozemky s pramyslovymi objekty

V oblasti primyslu byl ve sledovaném obdobi zaznamenan nartst aktivity obchoda
predevsim lokalitach vhodnych pro primyslové vyuziti, a to v primyslovych castech, ale také
Vv oblastech mimo kompaktni mésto. Celkovy objem pievodi Vv kategorii primyslu vzrostl
0 151 mil. K¢ (tj. 0 49 %). Tato kategorie byla v ramci mésta nejvice obchodovanou skupinou
pozemkl ve mésté s podilem na trhu 41 %, ve sledovaném obdobi S mirn¢ vysSim podilem
nez u tradi¢né nejvice obchodovanych pozemkua pro rodinné bydleni. Ve srovnani s idajem
z minulého obdobi doslo k vyraznému nartstu obchodované plochy, ato 0 181 %, tj. celkem
0 cca 31,9 ha na vyméru 49,5 ha. Praimérna dosaZzena cena naopak klesla o 813 K¢ na hodnotu
925 K& zam? Jak znazorfiuje nize uvedeny &asovy graf, byl v poslednim obdobi Vv této
kategorii zrealizovan objem pfevodu Vv celkové vysi 458 mil. K¢, coz je v ramci sledovanych
obdobi druhy nejvyssi objem zrealizovanych obchodii. Vyssi objem obchodu z pohledu
absolutni hodnoty byl zpiisoben piedev§im vysSs$i trovni dosazenych jednotkovych cen
an¢kolika vyznamnymi pfevody v urovni nad 20 mil. K¢ v absolutni hodnoté, a to jak
U pozemktli pro vystavbu na volnych plochach uréenych tzemnim pldnem pro prumysl, tak
v ramci pramyslovych areali, nebo na okrajich jiz fungujicich primyslovych zon.

Objemy prevodl pozemkt pro priimysl v mil. K¢ v letech
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Z nejvyznamnéjsich obchodu v této kategorii, které na izemi mésta probéhly, 1ze zminit
prodej pozemkového celku v Ostravé — Kuncicich, kde byl zobchodovan pozemek o vyméte
cca 10,7 ha v celkové hodnoté 80,6 mil. K&, s dosaZenou jednotkovou cenou 748 K& za m?
adale prodej volnych pozemkii pro vystavbu na okraji primyslové aredlu Bastro
v Radvanicich v prostoru mezi ulicemi Senovska a Lihovarska, kde se zobchodoval pozemek
o vyméte téméf 2,4 ha v celkové hodnoté 65 mil. K¢, s dosazenou jednotkovou cenou
2 722 K& za m’.

Dalsi zajimavé prevody probéhly napf. vramci primyslového arealu Vitkovickych
zelezaren a strojiren ve Vitkovicich na ul. Ruské (plocha o vyméte cca 2,2 ha) s kupni cenou
41 mil. K¢ s dosazenou jednotkovou cenou 1 859 K¢ za m? nebo plocha o vyméie cca 7,1 ha
V ramci nové obsazené primyslové zony v HruSové u délnice D1 s kupni cenou 25,2 mil. K¢
s dosazenou jednotkovou cenou 352 K¢ za m?.
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Nejvyznamnéjs$i plochou z hlediska nové vystavby Vv oblasti primyslu je na tzemi
Ostravy prumyslova zéna v Hrabové, ktera je jiz plné obsazena. V poptedi zajmu jsou také
uzemi brownfields, kde jsou realizovany nové projekty. Nejvyznamnéjsi z téchto lokalit je
puvodni industridlni zéna Dolni oblasti Vitkovic, dale plocha po sanaci pivodni zéstavby
vV Hrusové pobliz méstského useku dalnice D1, kde je jiz v provozu nova prumyslova zéna na
plose 35 ha a dale také rozsiteni logistického parku v Porubé u patefni komunikace ul. Rudné.
Z menSich projektl 1ze zminit zonu piivodniho aredlu cementarny v Kuncic¢kach, dale plochu
s novou vystavbou v Pfivoze u ul. Slovenské a mensi obchodné — primyslovou zénu v Porubé
v ul. Nad Porubkou. Zaroven jsou v oblasti prumyslu pfipraveny nebo realizovany projekty
pro sanaci uzemi s ekologickou zatézi, a to v arealu byvalé ropné rafinerie (Ostramo) na
rozhrani Marianskych Hor a Pfivozu, a také v arealu byvalého dolu v Hefmanicich. V ramci
uzemi brownfields dale aktualné¢ probiha zastavba plochy v okrajové ¢asti Dolni oblasti
Vitkovic v byvalém arealu aglomerace u ul. Rudné, nebo byla zastavéna plocha v ptivodnim
aredlu chemicky v HruSové. Nové jsou sanovany rozsdhlé plvodné pramyslové plochy
byvalych zavodi Vitkovickych Zelezaren a strojiren ve Vitkovicich u ul. Ruska a v areédlu
uul. U Cementarny na pomezi k.u. Zabieh-VZ a Zabieh — Hulvaky, kde vzniknou rozsahlé
plochy pro dalsi vyuziti.

CM 2023
2
Poloha — : .Kc,/m, TR
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 943 122 3774
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 656 100 7 156
Primyslové ¢asti 801 100 4 000
Uzemi mimo kompaktni mésto 201 70 3000
CM 2024
v 2
Poloha — - .Kc,/m, —
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1682 98 4812
Okrajova cast vnitiniho mésta 2241 150 15125
Priimyslové Casti 1915 108 4 857
Uzemi mimo kompaktni mésto 697 62 2726
CM 2025
Y
Poloha — ; .Kc,/m, TR,
Prumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2076 320 3167
Okrajova cast vnitiniho mésta 886 100 3010
Primyslové ¢asti 789 126 3 025
Uzemi mimo kompaktni mésto 1377 100 3225

Pozemky pro technickou vybavenost

U pozemku vyuzitych pro technickou vybavenost (objekty kotelen, trafostanic, tstteden,
Cistiren odpadnich vod, vodarenské stavby) nebyla ve sledovaném obdobi zaznamenana zadna
vyznamna transakce. V této kategorii byly zobchodovany pouze 4 pievody v celkové hodnoté
1,6 mil. K¢, coz je z hlediska obchodii v ramci mésta a zanedbatelny rozsah.
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PozemkKy s garazemi

Ve sledovaném obdobi byly u pozemkl zastavénych hromadnymi gardZemi realizovany
pfevody pouze ve vSech Castech mésta, hlavni ¢ast probéhla ve vnitinim mésté kde je
zastoupeni tdchto pozemku vyznamné. Primérnéa cena vzrostla na 2 094 K& za m? (tj. nartst
06 %) pfi nizSim objemu obchodt v trovni 3,09 mil. K¢. Hlavni ukazatele aktivity trhu
ovlivnil pfevod volného pozemku pivodné zastavéného hromadnymi garazemi Vv prostoru
mezi hlavni komunikaci ul. Hluc¢inska a Kfiistanova v zadni ¢asti uzemi Pfivozu, kde byl
realizovan pozemkovy celek o vyméfe 597 m? s kupni cenou téméF 2,2 mil. K¢ a jednotkovou
cenou 3685 K& za m® Pozemky shromadnymi garazemi jsou obchodovany pievazng
v obytnych zoénach méstskych casti Moravskd Ostrava a Pfivoz, Marianské Hory,

popt. Vitkovice nebo Zabieh.
CM 2023

K&/m*
Poloha - PETY; T
Priimérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 1657 496 2420
Okrajova cast vnitiniho mésta 2 327 1252 2 444
Primyslové Casti 1524 143 1756
Uzemi mimo kompaktni mésto - - -
CM 2024
ST
Poloha — - .Kc,/m, —
Priumérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2203 37 4762
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 1381 1100 1 558
Primyslové Casti 1 304 1188 1905
Uzemi mimo kompaktni mésto - - -
CM 2025
T
Poloha — - .Kc,/m, —
Priimérna cena | Minimalni cena | Maximalni cena
Vnitini mésto 2712 530 3 685
Okrajova ¢ast vnitiniho mésta 1822 1822 1822
Primyslové Casti 63 63 63
Uzemi mimo kompaktni mésto 334 97 565
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8. Seznam méstskych obvodi a katastralnich Gzemi

Tabulka - Seznam méstskych obvodi a k nim pfinaleZejicich katastralnich uzemi
ve spravnim Gzemi mésta Ostravy.

Meéstsky obvod | Katastralni uzemi
1 | Moravska Ostrava a Piivoz | Moravska Ostrava
Privoz

2 Slezska Ostrava AntoSovice
Hetfmanice
Hrusov

Koblov

Kun¢ice nad Ostravici
Kuncicky
Muglinov

Slezska Ostrava

3 Ostrava-Jih Dubina u Ostravy
Hrabuvka
Vyskovice u Ostravy
Zabieh nad Odrou
4 Poruba Poruba
Poruba-sever

5 Nova Béla Nova Bé€la

6 Vitkovice Vitkovice
Zabteh-VZ

7 Stara B€la Stara B€la
Pustkovec Pustkovec

9 | Marianské Hory a Hulvdky | Marianské Hory
Zabieh-Hulvaky

o

10 Petikovice Pettkovice u Ostravy
11 Lhotka Lhotka u Ostravy
12 Hostalkovice Hostalkovice
13 Nova Ves Nova Ves u Ostravy
14 Proskovice Proskovice
15 Michalkovice Michalkovice
16 Radvanice a Bartovice Radvanice

Bartovice
17 Krasné Pole Krasné Pole
18 Martinov Martinov ve Slezsku
19 Polanka nad Odrou Polanka nad Odrou
20 Hrabova Hrabova
21 Svinov Svinov
22 Ttebovice Ttebovice ve Slezsku
23 Plesna Nova Plesna

Stara Plesna
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