Obecné zavazna vyhlaska obce Dobsice ¢.6/2003
o zavaznych castech uzemniho planu

Obce DOBSICE

obec s rozsifenou pusobnosti Tyn nad Vltavou

Zastupitelstvo obce Dobsice vyhlasuje podle § 84 odst.(2) pism.(i) zékona ¢.128/2000
Sb., o obcich v platném znéni (dale jen o zdkon o obcich) tuto obecné zavaznou
vyhlasku, ve které dle § 29 zdkona ¢. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zdkon), vymezuje v souladu s § 18 odst. (2)
pism. c¢) vyhlasky

¢. 135/2001 Sb., o uzemné planovacich podkladech a uzemné planovaci dokumentaci,
v platném znéni zavazné Casti zemniho planu.

Zastupitelstvo obce Dobsice dne 28. 7. 2003 schvalilo podle § 26 odst. (2) stavebniho
zdkona a podle § 84 odst. (2) pism. (b) zdkona o obcich tzemni plan Dobsice.

Cast I.
UVODNI USTANOVENI

L1,
UCEL VYHLASKY

1.Vyhlaska vyhlasuje zavazné ¢asti izemniho planu Dobsice, schvaleného obecnim
zastupitelstvem v Dobsicich.

2. Vyhlaska stanovi funkcéni uspotadani tizemi , podminky zastavitelnosti uzemi,
vymezuje mistni uzemni systém ekologické stability a plochy pro vefejné prospésné
stavby.

3. Obecni zastupitelstvo se zavazuje, ze nejpozdeji do péti let bude provedeno
vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zakladé kterych byl tzemni plan
Dobsice schvalen.

¢l.2.

ROZSAH PLATNOSTI



1. Tato vyhlaska plati pro spravni izemi obce DobSice v celém katastralnim tizemi obce.

2. Vyhlaska je zdvazna pro vSechny orgéany, pravnické a fyzické osoby pfi ¢innostech
vyvolavajici zmény ve funkénim vyuziti a uspofddani izemi, v provadéni staveb nebo
jejich zmén, pii adrzbé, uzivani a odstranovani staveb.

a.3.
VYMEZENI POIJMU

1.Zavazna regulativa jsou :
a) Zasady usporadani izemi a zastavby:
funk¢ni uspofadani ploch

2.Limity vyuziti uzemi, kterymi se stanovi zejména mezni hodnoty vyuziti Gzemi.

3.Urbanizované tzemi tvoii uvedené plochy zastavéné, nebo urcené k zastavéni :
a)plochy pro bydleni
b)plochy pro bydleni s podnikanim
c¢)plochy pro obcanskou vybavenost
d)plochy pro sport, rekreaci
e)plochy pro drobnou vyrobu , sluzby ( plocha pro vicetcelové vyuziti)
f)plochy pro zemédelskou vyrobu
g)plochy pro zatizeni technické vybavenosti
h)plochy pro dopravu a dopravni vybavenost
)plochy pro soukromou, vefejnou a ochrannou zelen, zalesnéni

4. Neurbanizované uzemi tvofi ostatni nezastavéné pozemky, které nejsou v izemnim
planu urceny k zastavéni.

Cast IL
ZAVAZNE REGULATIVY
.4
URBANISTICKA KONCEPCE

1. Obec Dobsice se bude rozvijet jako souvisle urbanizovany celek.
Zastavba je stabilizovand s navrhem moZnosti dal§iho rozvoje a to predevSim obytné
zastavby piipadné podnikani s bydlenim.

2. Ve volné¢ krajin¢ nebudou vytvarena dal§i nova sidla.

3. Urbanisticka struktura obce DobSice bude zachovana, rozvojové plochy budou
navazovat na stavajici zastavbu a to v pfiméfeném rozsahu.



LS.
LIMITY FUNKCNIHO USPORADANI

1.Hlavni funkci v urbanizovaném tzemi je funkce trvale obytna,kterd by meéla byt
zachovana a zvySovani jejiho podilu podporovano. Rozvoj navrhovanych ploch je
podminén jejich optimalni polohou v obci.

2.Rozvojové plochy s obytnou funkci budou rozvijeny pouze v navaznosti na soucasné
zastavéné tzemi obce. Rozvojové plochy s podnikatelskou ¢innosti maji vyclenéné
misto tak, aby co nejméné zasahovaly do obytnych ¢ésti.

3.Rozvojové plochy jsou navrzeny v rozsahu tmérném k velikosti, poloze a technické
vybavenosti obce.

4.Pfimo v obci ani v mistnich ¢astech nebudou navrhovany a realizovany vétsi stavby

a
arealy vyrobniho ¢i skladového charakteru.

5.U¢elové polni a lesni cesty budou zachovany.

6.Veskeré plochy zelen¢ budou zachovany, plochy lesti nedot¢eny, plochy orné pudy budou
vyjmuty k vystavbé jen po splnéni podminek ochrany ptidniho fondu. Bude respektovan
navrzeny Uzemni systém ekologické stability.

L6
FUNKCNI USPORADANI PLOCH

1.Vymezenému funkénimu vyuziti izemi musi odpovidat zplisob jeho vyuzivani a zejména
ucel povolovanych staveb, v¢etné jejich zmén a zmén jejich uzivani. Funkéni vyuziti
uzemi vymezuje hlavni vykres .

2.Uzemi pro bydleni a ob&anskou vybavenost — piipustné pro trvalé bydleni piipadné
pro celoro¢ni rekreaci s dopliikovou obcanskou vybavenosti,kterd zajistuje obsluhu
obce a nenarusuje trvalé bydleni piipadné pro piipustné podminéné mozné podnikani.
Nepftipustné jsou ¢innosti narusujici trvalé bydleni.

3.Uzemi pro ob¢anskou vybavenost- stavajici rozsah v zakladnich kategoriich a sice
sprava , sport, kultura , sluzby - nevyrobni a vyrobni.

4.Uzemi pro bydleni spojené s drobnym podnikanim — piipustné pro trvalé bydleni
spojené s drobnou ekologicky Cisto podnikatelskou cinnosti, ktera svym provozem
nebude naruSovat trvalé¢ bydleni. Pfislouceni bydleni s podnikanim musi byt
dodrzovany obecné ptipustné normy dle obecn¢ zdvaznych predpisi. Na hranicich
pozemkli musi byt z hlediska negativnich vlivi dodrzeny parametry dle obecné
normy a obecné¢ zavaznych predpist.

5.Plochy pro sport rekreaci - jednd se o stavajici rozsah ploch, ktery pro soucasné
potteby v sidlech je postacujici a je na dobré Urovni.

6.Plochy pro vyrobu a sluzby — ptipustné pro sluzby mensiho rozsahu pro které plati



obecné zavazné predpisy pro jednotlivé vyrobni Cinnosti. Nepfipustnd je zde vystavba
objektli pro bydleni.

7.Plochy pro zemédélskou vyrobu — ptipustné jsou plochy ve stavajicim rozsahu
zemédelské vyroby v obci. Podminéné ptipustnd je zde prestavba objektli a ploch pro
podnikani jiného druhu nez je zeméd¢lskd vyroba.

8.Plochy pro zahradky — jsou ve stdvajicim rozsahu s navrhem se s nimi nepocita.

9.Plochy pro zFizeni technického vybaveni — piipustné plochy zafizeni staveb
technickymi sitémi, pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni a likvidaci , COV, rozvody
NN, trafostanice, vetejné¢ osvétleni, telefony a pod.

10.Plochy pro dopravu —pfipustné plochy staveb a zafizeni pozemnich komunikaci a
plochy pro odstavovani motorovych vozidel, zastavky hromadné dopravy

11.Plochy pro zelen, lesy a zemédélskou pidu — pfipustné plochy veiejné , soukromé
zelen¢ a plochy zahrad v urbanizovaném tuzemi. Nékteré z téchto ploch jsou navrzeny
k zastavbé — zména funkce.

12.Plochy vodnich toki, nadrzi a rybniku- jsou plochy uzitkovych vodnich nadrzi,
vodnich tokti a rybnikl v urbanizovaném tzemii mimo n¢j.

&7
A)LIMITY PROSTOROVEHO USPORADANI, REGULACNI PODMINKY

1. Zévazné limity prostorového uspofaddni jsou dany jednotlivymi prvky
technického
vybaveni uzemi a jejich ochrannymi pasmy a pasmy hygienické ochrany, dopravniho
vybaveni, vojenské zafizeni,pfirodnimi prvky a jejich ochrannymi pasmy, pamatkové
chranénymi a
vyznamnymi lokalitami a objekty. Limity jsou graficky vyznaceny v jednotlivych
vykresech a popsany podrobné¢ v textove Casti.

2. Limitujici prvky technického vybaveni tizemi jsou :
a) vzdusna elektrickd vedeni VN 22kV s ochrannym padsmem 7m od krajniho vodice
b)trafostanice 22/0,4 kV s ochrannym pasmem 7m.
c)trasy vodovodu véetné prislusnych ochrannych pasem — skupinovy vodovod Dolni
Bukovsko.
d)trasy kanalizaénich fadt a COV véetng piislusnych pfisluinych ochrannych pasem.

3.Prvky dopravniho vybaveni jsou :




a) komunikace III/ 0236

b) pro novou vystavbu jsou navrzeny obsluzné komunikace , které budou vcetné
stavajicich komunikaci upraveny do ptedepsanych parametrt

c) garazovani a parkovani veSkerych vozidel bude zajisténo na vlastnich pozemcich
véetné podnikatelskych aktivit

d) na pozemcich vymezenych tras a ploch pro stavby nesmi byt povolovany
novostavby
ani piistavby stavajicich staveb s vyjimkou podzemnich liniovych staveb technickeé
vybavenosti

e) cykloturistické trasy

4.Ptirodni prvky a jejich ochranna péasma jsou :
a) lesni pidni fond 50m od okraje lesa
b) vodni plochy a toky
c)zemédelsky pudni fond
d)prvky tzemniho systému ekologické stability — biocentra, biokoridory, interakéni prvky

5.Pamatkové chrdnéné nebo vyznamné lokality . stavby a prvky :
z hlediska pamatkové péce podle zédkona €. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi

je
zajisténa ochrana nemovitych kulturnich pamatek : tvrz v prostoru rybni¢ki v blizkosti
dvora Branovice

6. Plochy pro bydleni — v zastavitelném uzemi obce budou realizovany objekty
venkovského typu o max. vySce dvou nadzemnich podlazi vcetné podkrovi s moznosti
podsklepeni. Navrzenad zastavba vcetné zastavby v prolukach bude ptizptisobena okolni
zastavbe.

7. Plochy pro bydleni s podnikdnim - architektonicky charakter a urbanisticka skladba
objektii budou odpovidajici mistni zastavbé. Optimalni zastavitelnost pozemkl max.
70% jejich plochy (v€etné¢ zpevnénych ploch). Budou dodrzeny hygienické predpisy
odpovidajici provozované ¢innosti.

8. Obcdanskd vybavenost - v obci je navrzena plocha u matetské Skoly pro jeji rozSifeni.

9. Plochy pro zemédélskou vyrobu : podminkou vystavby novych objektl ve stavajicim
aredlu  je nezatézovani blizkého okoli ( sousedstvi bytové zastavby) nadmérnym
hlukem, zapachem, uletem odpadi ¢i emisemi.

° NeptekraCovat novou zdstavbou navrzené zastavitelné tzemi s vyjimkou staveb
technické infrastruktury a staveb lesnické a zeméd¢€lské prvovyroby.

° Respektovat skladebné prvky USES.
° Dodrzovat pasma hygienické ochrany.

° Dodrzovat povinnosti investorii rozsahlejSich staveb (i liniovych staveb) pred



zahajenim
vykopovych praci zajistit archeologicky vyzkum.

° Provadét koordinaci staveb inzenyrskych siti dle charakteru, velikosti a potieby
investic, dle navrhu inzenyrské infrastruktury v izemnim planu.

° Respektovat pamatkové chranéné objekty.
° Parkovani a garazovéani vyhradné na vlastnich pozemcich.

° Podnikéni s bydlenim bude takového charakteru takové, aby provoz nenaruSoval
trvalé¢ bydleni.

REGULATIVY DOPRAVNIHO USPORADANT{

Budou doplnény obsluzné komunikace k rozvojovym plochdm vcetné chodnikii a
zelenych past.

¢l.9
REGULATIVY A LIMITY TECHNICKEHO VYBAVENI

Pro navrzenou vystavbu v DobSicich budou vybudovany nové vodovodni tady
s napojenim na stavajici vodovodni sit .
Je navrZzeno vybudovani obecni COV.

¢L10
OCHRANA PRIRODY, KRAJINY A UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
1. Spoletné s UPO se schvaluje a zahrnuje do zévazné &asti UPO plan USES

2. Naplochidch vymezenych ndvrhem vSech stupiii systéml ekologické stability a
v uzemi chranénych vyznamnych krajinnych prvkii se zakazuje ménit kultury
s vy$Sim stupném ekologické stability . Dale nelze na téchto plochdch provadét
nedovolené pozemkové Upravy, odvodiiovani pozemku , ipravy vodnich toka a
vodnich ploch, t¢ézit nerosty a jinym zpiisobem narusovat ekologicko —
stabilizacni
funkeci téchto ploch.

V Gzemi feSeném uzemnim planem obce budou dodrZzovany obecné zéavazné
predpisy tykajici se ochrany pfirody a krajiny.



Cast 111
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
¢L.18.
VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
1. Vymezeni ploch pro veiejn¢ prospésné stavby je podkladem pro piipadné
vyvlastnéni pozemkli nebo staveb podle § 108 odst. 2, pism. a) stavebniho

zakona, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich  vztahii dosahnout
dohodou jinym zptsobem.

Technicka infrastruktura

- rozvody NN

- vefejné vodovody

- kanalizac¢ni fady

- telekomunikacni rozvody
- trafostanice

- vefejné osvétleni

Komunikace, dopravni zarizeni

- doplnéni obsluznych komunikaci k rozvojovym plochdm vcetné chodnikt
a zelenych past
- pési chodnik

Obcanska vybavenost

schody pfed Obecnim uifadem
- détskeé hriste

- rekonstrukce hasi¢ské zbrojnice
- rekonstrukce objektu MS

Cast IV.

ZAVERECNA USTANOVENI

¢L.19



Uzemni plan obce Dobsice je uloZen na Obecnim Giadu V Dobsicich u starosty ,
na Magistratnim ufadé¢ meésta Ceskych Budéjovic a Krajském uradé v Ceskych
Budg&jovicich.

¢l.20

Tato obecné zavazna vyhlaSka nabyva ucinnosti 15 dnem nasledujicim po dni
jejiho vyhlaseni.

V Dobsicich dne 28. 7.2003

Ladislav Novak Véclav Krucek
Jméno a pfijmeni starosty Jméno a pfijmeni mistostarosty
Starosta obce Mistostarosta obce

Vyvéseno dne : 29. 7. 2003 Sejmuto dne:
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