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OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA MESTA LOKET
ze dne 16.12.2004 &. 7/2004

o vyhlaseni zavazneé ¢asti Uzemniho projektu zbny Loket-centrum

Zastupitelstvo mésta Loket se usnesio dne 16.12.2004 vydat v souladu s ustanovenim § 35

a 84 odst. 2 pism. b) a i) zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v platném znéni a
v souladu s ustanovenim § 29 odst. 3 zakona & 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platnem znéni (dale jen ,stavebni zakon®), tuto obecné zavaznou vyhlasku &. 7/2004 o vyhlaseni
zavazne &asti Uzemniho projektu zény Loket-centrum.

Cast prvni
Uvodni ustanoveni

Clanek 1
Ugel vyhlasky

(1) Vyhlaska vymezuje zavazné &asti Uzemniho projektu zony Loket-centrum véetné zmén &. 1
(dale UPjZ), schvalené zastupitelstvem mésta Loket.

(2) Vyhlaska stanovi zakladni zasady uspofadani feseného Gzemi a limity jeho vyuziti, vymezuje
prvky uzemniho systému ekologické stability a pozemky pro vefejné prosp&sné stavby, stanovi
zavazne regulativy pro funkéni Elenéni objektl a nezastavénych pozemki, uréuje regulaéni prvky
plosného a prostorového uspofadani uzemi.

Clanek 2
Rozsah platnosti

(1) Vyhlaska o zavazné &asti UPZ plati pro uzemi Méstske pamatkové rezervace Loket, ast
Rooseveltovy a Zahradni ulice tak, jak ji vymezuje graficka éast UPjZ.

(2) Platnost vyhlasky neni tasové omezena.

(3) Ustanovenimi této vyhlasky nejsou dotéeny povinnosti vyplyvajici ze stavebniho zakona a
dalSich pravnich pFedpist.

Clanek 3
Vymezeni zakladnich pojmu

(1) V FeSeném (zemi jsou rozlisovany plochy:
- urbanizované - zastavéné nebo uréené k zastavéni
- neurbanizované - volné, krajinné, pfirodni
- prvkl USES - biokoridort
- pro dopravu
- zelené
- pro sport a rekreaci

(2) Urbanizované plochy jsou tvofeny pfedevs§im zastavénym (zemim obce nebo Uzemim
uréenym k zastavéni s rozliSenim na:

a) Plochy pro rodinné domy s jejich pozemky
b) Plochy pro bytové domy s jejich pozemky
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c)  Plochy pro domy se smiSenou bytovou a nebytovou funkcl

d)  Plochy pro nebytové domy s pfevahou zékladn( obZanske vybavenosti
e) Plochy pro nebytové domy s pfevahou vy$sl obanské vybavenosti

f) Plochy pro nebytové domy s pfevahou specifické obZanskeé vybavenosti
g) Plochy pro objekty technické a dopravnl obsluhy

h)  Plochy pro sport a rekreaci

(3) Neurbanizované plochy tvoii nezastavéné pozemky, které nejsou ureny k zastavénl
(nezastavitelné plochy). Jsouto:

a) Plochy zemé&délského pudniho fondu
b) Vodnl plochy
c) Plochy zelen&

(4) Pro tcely této vyhlasky se déle vymezujl pojmy :

a) Chov drobného zvlfectva
Chovem drobného zvifectva se rozumi chov zvifat, u kterych hospodafsky efekt nenl
hlavnim G&elem chovu, a to bud chované v prostoréch k tomu uréenych nebo v domacnosti,
jejichz chov slouZi pfedeviim zdjmové &innosti nebo osobnl spotfebé.
b) Zafizenl pro domé&cl vyrobu
Zafizenim pro domécl vyrobu se rozuml vyrobnl zafizenl nebo zafizenf vyrobnich
sluZzeb malého rozsahu co do po&tu zaméstnanci a objemu pfepravy.

c) Rodinné provozovny
Rodinnou provozovnou se rozuml provozovna, jejlz chod je zajistovan jednim,
piipadné& dalsimi nejvy3e &tyfmi pracovnlky.

Cé4st druha
Zavazné regulafivy

Clanek 4
Dopravnl systém

(1) V feSeném dGzeml je stanoven dopravnl systém tak, aby byla v historické &asti mésta
vylouZena doprava a nasledn& mohla byt zfizena p&si zéna. Déle jsou vymezeny plochy pro parkovisté
a odstavna sténl pro vozidla i plochy pro umisténl garazi. , :

(2) Bude dobudovan systém p&sich cest na hradbach.

Clanek 5
InZenyrské sité

(1) V feSeném tzeml jsou stanoveny hlavnl trasy inZzenyrskych siti.

~ (2) V Zahradn( ulici je pro z&sobovani teplem zachovana moznost vyuZit jak plynové vytapén,
tak ielektricke.

' (3) Odkanalizovani objektl v feSeném Gzemi bude feseno pfes centralnl &istirnu odpadnich vod
umisténou mimo feSené Gzemi.

Clanek 6
Ochrana pfirody

(1) Je stanovena oblast ochrany pfirody i rezim vyuzivani prvki dzemniho systému ekologickée
stability (USES). Cinnosti v tzeml nesml byt narugovany skalnl masivy ani-mimolesnl zelefi.

(2) Stavajici zelené plochy zistanou zachovany a budou regenerovany.
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(3) Jsou zpfesnény plochy prvkt USES. V teSeném Uzeml se naléz& pouze nadregion&ln!
biokoridor K40 - feka Ohfe, vodnl osa. K vytlenénym plochém nadregionélniho biokoridoru jsou
stanoveny regulaénl podminky vyuZlvanl, regenerace i tdrzby : .

Biokoridor K40 - vodn( osa
Charakteristika : Reka Ohfe s p&sem navaZUJ jlcich porost
Podminky vyuZivanl : ~A. PoZadovane
- béZna adriba toku a porostd v&etné jejich dopliovanl
- likvidace invaznlch rostlinnych druht (bol3evnlk, kfidlatka aj.)
B. Nepfipustné
- jakakoliv vystavba s vyjimkou pfitného kilZenl liniovych staveb
-.  snadenl neplvodnl(ch rostlinnych druhi

Biokoridor K40 - ochranna zéna

Charakteristika a podminky vyuZivani : Zahrnuje propojenl i izolované prvky, pro jejichZz dalsl
fungovan( nenl nutné stanovovat striktnl podminky vyuzivanl. Obecnymi podminkami
jsou zachovanl( a roz8ifovanl pfirodé bllzkych &&stl (travnlkd bez chemické ochrany,
porosty plvodnich druhll stromi a kei‘u) a vyloucenl €innostl zhorSujlclch ekologickou

stabilitu.

Clanek 7
Pamatkova péle

(1) Je stanovena oblast pamétkové péCe. Pfi regeneraci mésta budou dodriovany zasady
pamétkové p&&e v méstské pamatkové rezervaci.

(2) Pri jakékoliv stavebnl &innosti v m&stské paméatkové rezervacn bude postupovéno v souladu
se zviastnimi predpisy M.

(3) Lokalita ulic Kostelnl a Pivovarska bude fesena architektonickou studif pro dostavbu.

Cldnek 8
Zavazné limity a regulaénl prvky

(1) Pro_celé fesené tzeml jsou v UPjZ stanoveny z&vazné brvky prostorové regulace v&etné
limitd vyuZiti..Gzeml. Tyto zavazné limity a regulatnl prvky musl byt pin& respektovany jako
nepfekroditelné (maximaln& moZné).

(2) VyluCuje se mozZnost jakéhokoliv navyZovanl stavajicich objektl, aby nebyla narudena
celkova konfigurace mésta.,

3) Novg vystavba bude provedena s ohledem na zaplavované Gzeml feky Ohfe.

(4) Jako zavazné limity a regulagni prvky pro stavebnl ¢innost v tzeml jsou stanoveny :

- poéet nadzemnich podlazl objektl véetn& podkrov(

- tvary stfech objekta :

- dilCi tpravy komunikaci veetné stanovenl jejich povrchi
- vyznamné stromy v Gzeml(

- mira paméatkové ochrany objektl v tzem|

- zatopové uzeml Q,q feky Ohfe

- plochy prvkd USES jako trvale nezastavitelné plochy

- demolice objektd

(5) Pro kazdy druh objektu jsou stanoveny navrZeng, pﬁpustné, vyjime&né pfipustné
a nepfipustné funkce.

() Zakon & 20/1987 Sb., o statnl pamétkové péti
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(6) Charakteristika funkéniho Clenént jednotlivych objekti v feSenem Gzeml

Rodinné domy s jejich pozemky

+

URCENO :

- pro bydleni a uZitkové, okrasné a rekreaZnl zahrady
- parkovani a garéZzovanl na pfilehlém pozemKku

PRIPUSTNE:
40 % podlahové plochy domu pro nebytové funkce - drobna podnikatelskd &innost bez
negativniho vlivu na obytnou ¢ast sousednich domi - maloobchodnl zafizenl, vefejné
stravovéani, nevyrobni sluZby, socialni a zdravotni zafizen!l slouzici pro obsluhu dzeml,
ubytovaci zafizeni, administrativni zafizeni, kulturni zafizenl, zafizenl pro informaci a
propagaci
- uzitkové vwyuzill prilehlych zahrad s moZnosti chovu drobného zvitectva
VYJIMECNE PRIPUSTNE :
- rodinné provozovny mistnich tradi¢nich femesel do 40 % podlahové plochy domu neruslcl
své okoli (posoudit individualn& v izemnim fizenl)
- uubytovaciho zafizenl mozno zvy&it podil podlahové plochy domu do 50 %
- uZitkovou zahradu mozno uZivat jako zahradnictvl
- parkovanl uzivatelli na vyhraZenych stanich nebo na vefejnych komunikacich
mala sportovnl zafizeni-fitcentra

NEPRIPUSTNE

~  vyS&l, nez stanoveny podil podlahové plochy nebytove funkce v objektu
- jakakoliv zafizenl nevhodnd z hlediska ochrany ZP® =

- jaké&koliv zafizenl spojené s vyrobou a se skladovanim

- jak&koliv zafizen! zvy$ujicl nadmé&mé dopravnl provoz v Gzeml

—  skladky a sklady materialu (odpadu, vrakovist, hoflavin)

- zafizenl pro drobny prodej (stanky)

- - Cerpacl stanice pohonnych hmot

—  autoservisy, pneuservisy

Bytové domy s jejich pozemky

+

URCENO :

- pro bydleni a technické zazem( domu
- parkovani na pfilehlych pozemcich, na vyhrazenych stanich nebo na vefejnych
komunikacich

PRIPUSTNE :

- 30 % podizhové plochy domu pro nebytové funkce bez negativniho vlivu na obytnou &ast
domu® - maloobchodni zafizeni vEetn& pohotovostniho skladu, vefejné stravovanl, socialnl
a zdravotni zafizeni, ubytovaci zafizeni, administrativni a sprévnl zafizenl, zafizenl pro
informaci & propagaci, mala sportovni zafizenl (fitcentra)

VYJIMECNE PRIPUSTNE :

- zvétSeni podilu podiahové plochy domu urgené pro nebytové funkce bez negativnfho viivu
navo.bytnou cast do‘mu az do 50 %® - maloobchodni zafizeni v&etn& pohotovostnlho skladu,
verP:Jnéi st_r;voxrém, socidlni a zdravotni zafizeni, ubytovaci zafizeni, administrativnl a
spravnl zafizeni, zafizenl pro informaci a propagaci, mald sportovni zafizen! (fitcentra)

- :%té[é bydleni moZno nahradit ubytovacim zafizenim jako specifickou formou bydlenl

NEPRIPUSTNE :

- VySSinez stanoveny podil podlahové plochy nebytove funkce v objektu

- Jjakakoliv zafizeni nevhodna z hlediska ochrany zivotniho prostiedi®

- jakakoliv zafizeni spojena s vyrobou pramyslovou, zemédélskou, lesnickou, drobnou a se
skladovanim

- s ) kY
@ Jakékoliv zafizeni nevhodné z hlediska ochrany ZP, zhoriujici kvalitu bydieni - hlu€nosl, prasnost, vibrace exhalace,

nadmérny vyskyt obtézujicich hlodavcd a hmyzu (posoudit individuaing v tzemnim fizenl).

©INegalivni vliv na obylnou ¢4st domu - hlu&nost, zédpach, vibrace, exhalace, nadmérny vyskyt obléZujicich hlodavel a hmyzu

(posoudit individuéIné v zemnlm fizeni).
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jakékoliv zafizenl zvySujicl nadmérné& dopravni provoz v tzeml
skladky a sklady materialu (odpadu, vrakovist, hoflavin)
zarizenl pro drobny prodej (stanky)

¢erpacl stanice pohonnych hmot

autoservisy, pneuservisy

Domy se smi$enou b\}tovou a nebytovou funkcl

4

URCENO :

pro bydleni a pro umisténl nebytovych funkcl bez negativnlho vlivu na obytnou &ast domu®

¢« PRIPUSTNE:

50 % podlahové plochy domu pro nebytové funkce bez negativniho vlivu na obytnou &ast
domu® - maloobchodni zafizenl veetné pohotovostniho skladu, vefejné stravovanl,
nevyrobnl sluZby, socialnl a zdravotn( zafizenl, ubytovacl zafizeni, administrativnl a spravnl
zafizenl, zafizenl pro informaci a propagaci, malé sportovnl zafizenl (fitcentra)

+  VYJIMECNE PRIPUSTNE :

zafizenl pro domacl nerusicl vyrobu, zaf{zenl pro spoje

zvétsenl podilu podlahové plochy domu urlené pro specifické -nebytové funkce bez
negativnlho viivu na obytnou &ast domu® aZ na 80 % - maloobchodnl zafizenl v&etné
pohotovostnlho skladu, sociélnl a zdravotnl zafizenl, ubytovacl zafizenl, administrativnl a
spravnf zaflzenl, kulturnl zafizenl

zvétsenl podilu podlahové plochy domu ur&ené pro bydlenl aZ na 80%

¢ NEPR[PUSTNE

vy$3[ neZ stanoveny podil podlahové plochy nebytové funkce v objektu

vy33[ neZ stanoveny podil podlahové plochy bytové funkce v objektu

jakakoliv zafizenl nevhodna z hlediska ochrany ZP®

jakékoliv zafizenl spojena s vyrobou primyslovou, zemé&dé&lskou, lesnickou, drobnou a se
skladovanim

jakakoliv zafizenl zvySujici nadmérné dopravnl provoz v tzem!

skladky a sklady materialu (odpadu, vrakoviat, hoflavin)

zafizeni pro drobny prodej (sténky)

Cerpacl stanice pohonnych hmot

autoservisy, pneuservisy

Nebytové domy s pfevahou zékladnl OV
+« URCENO:

pro obZanské vybavenl mistnlho a méstského vyznamu slouZicl pro zabezpelovani
kaZdodennlich potfeb obyvatel a navitévnikli mésta
pohotovostnl a sluzebnl byty zaméstnanc, spravcit a majitel budov

¢+ PRIPUSTNE:

zafizenl pro zakladnl Skolstvl a vychovu

zdravotnicka zafizenl, maloobchodni zafizenf v&etn& pohotovostniho skladu, zafizen! pro
kulturu a osveétu, vefejné stravovanl, ubytovaci zafizenl, zafizenl pro administrativu, spravu,
informaci a propagaci, mala sportovni zafizenl, zafizenl pro zabezpe&enl pozarni ochrany
30 % podlahové plochy domu pro bydleni

+  VYJIMECNE PRIPUSTNE :

zvétseni podilu podlahové plochy domu urené pro bydleni az do 50 %

prechodné mozno zvysit plochy pro bydleni aZ na 100 % podlahové plochy domu

nevyrobni sluzby

provozovny mistnich femesel pro adrzbu a opravu domovniho fondu bez negativniho viivu
na sve okolit®

za pfedpokladu stavebniho oddéleni &4sti domu je moZno do vy&lenéné &asti domu umistit i
zarfizeni technického vybaveni, pokud toto vybaveni nebude mit negativni viiv na své okoli @

I Negalivni vliv na své okoli - hlugnost, vibrace, exhalace (posoudit individualng v tzemnim fizeni)

strana 5



+

NEPRIPUSTNE :

- zafizenl pro drobny prodej (stanky)
= Cerpacl stanice pohonnych hmot

- autoservisy, pneuservisy

- n&kupnl stiediska

- zabavnl stiediska

Nebytové domy s pfevahou vyEsi OV

+ URCENO:

pro ob&anské vybaveni celoméstského vyznamu slouZicl obyvatelim a navstévnlkim
celeho mésta a jeho spadového Gzeml - ucelene arealy OV

+ PRIPUSTNE:

stfednl a ucfiovskeé &kolnl zafizenl a internaty, zdravolnické a socialnl zafizenl (polikliniky,
lékarny, zdravolni stfediska, hygienické stanice, domovy dlchodcd, rehabilitaénl stfediska,
charitativnl zafizenl), nevyrobnl sluzby pro navstévnlky mésta a jeho obyvatele, clrkevnl
zafizenl, kultum! zafizenl, zafizenl pro administrativu, spravu, informaci a propagaci
pohotovostn( a sluZebnl byty viastnlkll a spravcl staveb a zafizenl

provozovny milstnlch femesel pro Gdrzbu a opravu domovniho fondu bez negativnlho viivu
na své okol[®

+  VYJIMECNE PRIPUSTNE :

30 % podlahové plochy domu pro bydlenl

¢ NEPRIPUSTNE:

zafizenl pro drobny prodej (stanky)

Cerpacl stanice pohonnych hmot

autoservisy, pneuservisy

né&kupnl stfediska

zabavnf stfediska

umistovanl dopliikovych objektll - gardZe, hospodaiské pristiesky

Nebytové domy s pifevahou specifické OV

¢+ URCENO:

pro zafizenf ob&anského vybavenl mimomé&stska régionélntho vyznamu

¢+ PRIPUSTNE:

zafizenl pro kulturu a osvétu, zafizenl pro védu a vyzkum vefejné stravovan( a ubytovani

¢  VYJIMECNE PRIPUSTNE :

nevyrobnl sluzby pro navétévniky mésta
zafizenl pro administrativu, sprévu, informaci a propagaci
pohotovostn( a sluZzebnl byty zaméstnancl, majiteld a spraveli budov

+ NEPRIPUSTNE :

zafizenl pro drobny prodej (stanky)

Cerpacl stanice pohonnych hmot

autoservisy, pneuservisy

umistovani doplfikovych objektl - gardZe, hospodéarské pristiesky
provozovny mistnich femesel pro drzbu a opravu domovniho fondu
vyrobni sluzby

Objekty technické a dopravni obsluhy

+ URCENO:

pro objekty a zafizeni technické infrastruktury, objekty a zafizenl dopravn( obsluhy

+ PRIPUSTNE:

objekty a zafizenl pro kanalizaci a ¢iténl odpadnich vod
objekty a zafizenl pro zadsobovanl pitnou a uzitkovou vodou
objekty a zafizenl pro zésobovanl a vyrobu elektrické energie
objekty a zafizenl pro zadsobovanl a vyrobu tepla
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- objekty a zafizenl pro z&sobovén( plynem

- objekly pro zafizenl {elekomunikacl a radiokomunikaci
- objekty a zafizen( pro nakladani s odpady

-  garafe

¢«  WJIMECNE PRIPUSTNE :

- provozovny"mfstnfch femesel pro tdrzbu a opravu domovnlho fondu podstatné nerusicl své
okoli (posoudit individualné& v tzemnim fizenl)
-~ objekty a zafizenl nevyrobnich sluzeb

¢« NEPRIPUSTNE:

- provozovny prumyslové, zemédélské a lesnické vyroby
- autoservisy, pneuservisy
- objekly a zafizenl skladového hospodéfstv(

(7) UPjz déle vymezuije tylo druhy z&kladnlch ploch a jejich funk&nl vyuzitl :

a) Doprava
- silnice lI. tfidy (B1) - kategorie MO8 (S 7,5)
- silnice [Il. tfidy (B2) - kategorie MO8 (S 7,5)
-  mistnl komunikace obsluzné (C3)
- p&&[ cesty, chodnlky
- Zeleznice

b) Zelef, sport, rekreace

~  zelefi obytna - u bytovych a rodinnych domi a vyhraZena zelefi ob&anského vybavent
- zelef vefejn4 - parky a parkové upravené plochy
2 - polopfirozend svahova zelef
- zelefi ostatnl - bfehova a doprovodné zeleri Ohfe
- . zelen vyhraZena - rekrealnl a uZitkové (zahrady, zahradky)
- sportovnl plochy (hriste)
- vodnl plochy

Cast tieti
Verejné prospésné stavby

Clének 9
Vymezen! ploch

(1) UpPjz vymezuje vefejné prospésnou stavbu, jejlz rozsah a poloha miZe byt upfesnéna
v podrobné&jsim podkladu nebo v samostatném tzemnim fizenl.

(2) Vefejné& prosp&sna stavba :

= Z2 - pritah silnice 11/209 N4draZnl a Rooseveltovou ulicl vEetnd vystavby dvou opé&rnych zdl,
pozemky parc. €. 266/1, 519/1, 210/1, 498, stavebn! parc. . 497.

Clanek 10
Vyvlastnéni

(1) Vymezeni pozemk pro vefejné prosp&snou stavbu je podkladem pro pfipadné vyviastnéni
pozemki nebo staveb a prav k nim podle § 108 odst. 2 pism a) a odst. 3 stavebnfho z&kona, pokud
nebude mozZno fedeni majetkopravnich vztaht dosahnout dohodou nebo jinym zplUsobem.

-
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Cast &tvrta
Zavéreéna ustanoveni

Clanek 11
Aktualizace

(1) Lhity aktualizace se stanovi ve dvouletém intervalu.

Clanek 12
Ulozeni a poskytnuti dokumentace

(1) Schvalend UPD bude uloZena v souladu s ustanovenim § 19 odst. 2 a § 17 odst. 3
vyhlasky €. 135/2001 Sb., o Gzemné planovacich podkladech a uzemné planovaci dokumentaci, v
platném znéni u mésta Loket a u stavebniho Gradu Loket. Bude pfedana obecnimu urfadu obce s
rozsifenou pUsobnosti, t.j. Méstskému Gradu Sokolov a déle Krajskému Ufadu Karlovarského kraje.

Cianek 13
Uginnost vyhlasky

(1) Tato obecné zavazna vyhlaska byla schvélena na zasedani zastupitelstva mésta Loket dne
16.12.2004 a nabyva uginnosti patnactym dnem nésledujicim po dni jejiho vyhlaseni. Dnem vyhlaseni
je prvni den vyvéseni vyhlasky na uredni desce Méstského uradu Loket.

Starosta mésta Loket [ e I&‘istostarosta mésta L oket

Jifi Kolafik Qw”\f ’ ) & &,/ Jan]adrav,

Razitko a podpis organu, ktery provedltvyvééeni vyhlasky na uredni desce
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