Vyvéseno: 4§ 9. 2003
Sejmuto: & 70 7001

VYHLASKA
obce Suchdol nad LuZnici
¢. 1/2003

o zavaznych ¢astech tizemniho planu sidelniho titvaru Suchdol nad LuZnici

Zastupitelstvo obce Suchdol nad LuzZnici vydava dne 12. 8. 2002 podle
ustanoveni § 84, odst. 2, pism. b) zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni
pozd¢jSich predpist a podle § 29, odst. 2 zdkona ¢&. 50/1976 Sb., o tzemnim
planovéani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich predpisii tuto obecné zavaznou
vyhlasku.

Cast I
UVODNI USTANOVENI

¢l 1
Vyhlaska vymezuje zévazné &asti Gizemniho planu sidelniho utvaru Suchdol nad
LuZznici, doloZené¢ho v pfiloze ¢. 1 této vyhlasky, schvéaleného obecnim
zastupitelstvem v Suchdole nad LuZnici dne 12. 8. 2002.

¢l 11
Uzemni plén sidelniho atvaru Suchdol nad Luznici, schvaleny dne 12. 8. 2002
podle § 36 pism. m) zdkona o obcich obecnim zastupitelstvem, je uloZen na M&U
Tiebofi /obecni tfad s rozSifenou piisobnosti/ a Obecnim Gfadé Suchdol nad LuZnici.

¢l. I
Vyhlaska je zdvazna pro vSechny organy, pravnické a fyzické osoby pii &inostech
vyvolavajicich zmény ve funkénim vyuZiti a v usporddani tizemi, v provadéni staveb,

nebo jejich zmén, pii udrzbé a odstranovani staveb.
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¢l IV
VYMEZENI POIMU

1. Zavazna regulativa jsou:
a) zéasady usporadani uzemi
b) limity vyuZiti uzemi, kterymi se stanovi zejména mezni hodnoty vyuziti izemi.

2. Urbanizované zemi tvoii dale uvedené plochy zastavéné, nebo uréené k zastavéni:
a) tzemi pro bydleni v&etné integrovanych objektd (bydleni s drobnym podnikénim)
b) Gizemi smiSené

¢) plochy pro vyrobu + podnikani

d) plochy pro vefejnou vybavenost

e) plochy pro sport a rekreaci

f) plochy pro zafizeni dopravni a technické vybavenosti

3. Neurbanizovan€ Gizemi tvoii ostatni nezastavéné pozemky, které nejsou uréeny
k zastavéni.

Cast IL
ZAVAZNE REGULATIVY

CLV

fo—

. Obec Suchdol nad Luznici se rozviji jako souvisle urbanizovany celek.
2. Ve volné€ krajin¢ nebudou vytvéiena nova sidla nebo samoty.

Cl. VI
FUNKCNI USPORADANI

1. Vymezenému funkenimu vyuziti izemi a ploch musi odpovidat zplsob jeho
vyuZivani a zejména cel povolovanych staveb, véetn& jejich zmén a zmén jejich
uzivani. Funk&ni vyuziti tzemi vymezuje komplexni urbanisticky ndvrh a vykresy
inzenyrskych siti.

2. Uzemi pro bydleni - je ur€eno pro trvalé bydleni, v mozné integraci s drobnou
podnikatelskou ¢innosti nevyrobniho charakteru nenarusujici trvalé bydleni.

3. Uzemi smiSené - smiSend funkce bydleni s podnikatelskou ¢innosti nevyrobniho
charakteru.

4. Plochy pro vyrobu + podnikéni - slouZi pro primyslovou vyrobu, zemé&dglstvi,
stavitelstvi, stavebnictvi, skladovéni, pfip. dalsi Cinnost souvisejici s vyrobou.
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5. Plochy pro sport a rekreaci - jsou to plochy pro sport a rekreaci mistniho
regionalniho vyznamu.

6. Plochy pro zatizeni technického a dopravniho vybaveni -jsou to plochy zafizeni a
staveb pro zdsobovani pitnou vodou, odvadéni a likvidaci odpadnich vod,
z4dsobovani el.energii, zdsobovani teplem, telekomunikaéni vedeni, pfip. rozvody
plynu, zafizeni pozemnich komunikaci a plochy pro odstavovani motorovych
vozidel.

7. V neurbanizovaném tuzemi nesmi byt umistovdny novostavby s vyjimkou
pozemnich komunikaci, liniovych staveb technického vybaveni, pozemkovych
uprav, tprav vodnich toki a ploch.

Toto tzemi se déli podle funkEnich kritérii na zemédé€lskou pidu, lesni pldu,
plochy vefejné zelené na nelesnich pozemcich, vodni plochy a toky a ostatni
pozemky mimo zastavéné uzemi.

CLVII
PROSTOROVE USPORADANI
Uzemi fe$ené tizemnim planem sidelniho Gtvaru Suchdol nad LuZnici je clenéno do
dil¢ich funk¢nich z6n. Pro kazdou ze zén jsou stanoveny podminky limitujici
moZznosti vyuZiti. Jednotlivé zény jsou graficky znazornény ve vykrese ¢.8 a popsany

v kapitole €.7 textové Casti.

A - smiSend zOna - severni okraj sidla, smiSend zéstavba bydleni v moZné integraci s
podnikatelskymi aktivitami nevyrobniho typu

B - centralni smiSené z6na - z6na urcena pro bydleni v mozné integraci s podnikanim
nevyrobniho typu; v rdmci z6ny rozliSeno celkem 13 navrhovych ploch vesmés
bytového a smiSeného typu

C_- podnikatelskd zdéna - pozemky podél levého bfehu LuZnice uréené pro
podnikatelskou ¢innost vyrobniho charakteru, limitovanou sousedstvim arealu COV

D - podnikatelska zona - stdvajici podnikatelské vyuziti stabilizovano, moZno rozvijet
vyrobni i nevyrobni aktivity

E - Zeleznice - Zeleznitni t€leso veetné draznich objektd; podél trati nutno
respektovat ochranné pasmo v $ifce 60 m; respektovan zamér ekirifikace trati Ceské
Velenice - Veseli nad LuZznici

G_- LuZnice - nejvyznamnéj$i pfirodni prvek obce, feka v&etné nivy je zafazena
vramei USES CR do kategorie nadregionalni biokoridor. Veskeré aktivity podél rek},
museji byt v souladu s planem mistniho USES a nesmgji byt v rozporu se zajmy
ochrany pfirody vyplyvajicimi z ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb.
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H - smiSend zoéna - pas zastavby mezi silnici 1I/150 a Zeleznici. Stavajici zastavba je
respektovana; prevazujici funkce bydleni v = moZné integraci s nevyrobnim
podnikanim. Na jihu zény jsou navrzeny 2 lokality urcené pro podnikatelskou
vystavbu (H.1, H.2, H.4)

I - podnikatelskd zona - lokalita v severni ¢asti sidla pfi silnici 1I/150 urcend pro
podnikatelskou vystavbu vyrobniho i nevyrobniho typu (obchod, sluzby)

J - smiSend zdéna - severni okraj sidla - obytné-podnikatelsky charakter; zona
prostorové stabilizovéna, v ramci navrhového obdobi se nebude vyznamné rozSifovat

K - Horni Suchdol - rozptylena zastavba podél silnice 111/1504; izemi urbanisticky
architektonicky velmi cenné nezahust'ovat dalsi vystavbou rodinnych domk; stavajici
bytova funkce stabilizovdna, moZné doplnéni rodinnou podnikatelskou funkci,
zejména v zemédélském sektoru

L _ _podnikatelskd zéna - stavajici zemédélské aredly v Hornim Suchdole a Tusti;
funkce respektovana, lze vyuzit i pro jiné vyrobni i nevyrobni aktivity, ekologicky
nezdavadné, nanarusujici bytovou funkci okolni zastavby

M - smiSenéd zdéna - jizni okraj, prioritni funkci zelefi podél meandrujiciho toku
Luznice; ve vazb¢ na stavajici okraj zastavéného tizemi navrzeny drobné lokality pro
vystavbu

N - vefejnd zelefl - pds mezi LuZnici a silnici I/24 ve sméru na Halamky; izemi
nebude zastavovano, podél feky bude respektovan ochranny pés zelené v Sifce
odpovidajici parametrim nadregiondlniho biokoridoru LuZnice

P — TuSt - mistni ¢ast vychodné od Suchdola nad LuZnici; pfevazujici funkce
bytov4d, s moZnou integraci podnikatelskych ekologicky nezédvadnych aktivit
nenaruSujicich obytné prostiedi okolni zéastavby; v ramci zony navrZena ptelozka
silnice 1/24

V rdmci zOny vytypovana 1 podnikatelské lokalita P.6.

R - piskovny - t&€zba Stérkopiski postupné utlumovéana; po skonceni t€zby bude
prostor vyuzivan pro rekreacni Ucely; zéstavba situovdna do vymezenych lokalit na
vstupech do rekrea¢niho izemi

S - komunikace 1/24 - frekventovand dopravni osa prochazejici obei; v jizni ¢ésti
navrzena tzv. ,,mald pielozka”, jejiz soucésti je nové pfemosténi LuzZnice

T - Benatky - rozptylend liniovd zéstavba tradi€nimi zemédélskymi usedlostmi
zapadné od obce; zastavba nebude zahusSt'ovana; stavajici charakter bude respektovan

U - rozptylena zastavba - mimo zastavitelné tizemi obce - limitovana, nebude dale
rozsifovana
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Cl. VIII

REGULATIVA PRO VYSTAVBU

Pro rekonstrukee a vystavbu v ramci sidla jsou stanovena nasledujici zavazna

regulativa:

8.1. rodinné domy

vySka 1 NP + podkrovi, moZnost podsklepeni

klasické hmotové ¢lenéni- obdélnikovy ptidorys s hiebenem v
podélné ose objektu

sedlové a valbové stfechy - mohou byt oZiveny viky#i, arkyri,
sttesnimi okny, lodZiemi, min.sklon 35 stupfid , barva krytiny
Cervend az Sedohnénda

tradiéni materialy -kamen, hladké omitky, pfip. rezné zdiyo, drevo,
krytiny keramické ¢i jiné, svym charakterem skladané keramické
krytin¢ odpovidajici

maximalni vyuziti zelen&

moznost integrace zékladni vybavenosti v RD - ve sféie obchodu a
sluzeb obyvatelstvu

garazovani vozidel fesit vylu¢n& na vlastnich pozemcich
nepovolovat chov domaciho hospodafského zvitectva

hospodatské zazemi fesit integrované s obytnym objektem,
dodatecné pristavby dfevniki, kolen a jinych provizornich objekt v
zahradach domkil nebudou povolovany

hfebeny stfech rovnobé&Zné s podélnou osou domu (nelze povolovat
tzv. alpsky styl domkii s roz§ifenym priicelim)

oploceni max. do vy$ky 150 m, moznost vyuziti Zivych plotl a
piirodnich materiélt, v centralni ¢4sti sidla vhodné omitané &i
kamenné ohradni zdi

respektovat uli¢ni ¢aru — 6 m od hranice pozemku

8.2 — obytné domy - centrum

vySka 2-3NP + podkrovi

Sikmé strechy s min. sklonem 35 stupiiti , sedlové, valbové formy

s moznym ozivenim vikyfi, arkyfi, stte$nimi okny

tradi¢ni materiély- hladké omitky p¥ip. rezné zdivo, dfevo, keramické
krytiny, Ci jin€, svym charakterem keramické skladané kryting
odpovidajici, barva krytiny ¢ervena

zastavba polyfunkéni, pro vybavenost lze vyuzit pater domii

viechny objekty museji mit na vlastnich pozemcich zajiiténu
dostatecnou kapacitu parkovacich stani

ulicni ¢ara pfi hlavni silnici -10 m od okraje vozovky
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* podél hlavnich komunikaci — zatravnény pas s moznou vysadbou
zelené

° podnikatelské aktivity budou ekologicky nezavadné a nebudou
Zadnym zpiisobem narugovat kvalitu okolniho prostfedi (nadmérné
zat€zovani hluku, prachem...)

8.3. rodinné domy venkovského typu

* vySka 1 NP +podkrovi, ptidni nadezdivka max. 50 cm

* moznost podsklepent, Groveii vstup.podlazi max. 30 cm nad trovni
terénu

* tradiCni objemové feSeni - podlouhly obdélnikovy piidorys se
sedlovou ¢i valbovou stiechou; §tity zd&né hladké - reminiscence
klasickych usedlosti; sklon stfechy min. 40 stupni

* tradi¢ni materialy - hladk4 omitka, dfevo, kdmen, keramicka krytina
v Cervené az hnédosedé barve

* vyplné otvori dfevéné, okna ¢lenénd do mensich poli

¢ natéry fasad bil¢, ptip. svétlé v pastelovych barvach

* oploceni - omitané zdivo, kdmen, dfevo, prip. Zivé ploty, vhodné uziti
ohradnich zdi

* parcely dostateéné velké, min. 1000 m2 na 1 domek

° hospodarské zazemi integrovat do vlastni stavby formou
hospodatského kiidla

* mozny chov doméciho zvitectva

* mozné zemé&délské hospodateni

* garazovani vozidel fesit na vlastnich pozemcich

8.4.- rekonstrukce zemédé&lskych usedlosti

* zachovat hmotu objektd, véetnd hospodarskych ¢4sti

< omitky hladké vapenné

* krytina keramicka taskova, Gervena aZ hnedoseda

* dvefe, okna, vrata - dievéna

° tvar a ¢lenéni oken tradi¢ni — prevyseny obdélnik Clenény prickami
do mensich poli

° materiély ptirodni — kdmen, dfevo

* doprovodnd zelen typicka pro jihogeskou floru /vyvarovat se
cizorodych jehli¢nand apod/ - vysokokmenné listnace, ovocné
stromy, listnaté kete

8.5.- podnikatelskd vystavba

* vyskova hladina 1-2NP, vyska fimsy 7 m nad terénem

° vyuziti tradi¢nich materialt

° tradiCni objemové fe3eni - obdélnikovy pudorys s hiebenem v
podélné ose

¢ sklon stfechy min. 30 stupiifi, krytina skladan4 Gervena a3
Sedohnéda

¢ obdélny pidorys zakryty Sikmou sedlovou & valbovou stiechou
$ moZnym oZivenim stfe$nimi okny, vikyfi apod.
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& X
USPORADANI A LIMITY TECHNICKEHO VYBAVENI]

1. Rozsah ploch pro stavby a zafizeni technického vybaveni je ziejmy z vykresové a
textove¢ Casti izemniho planu. ,

2. Provozovatelem vodovodu je Prvni Jihoteska vodohospodarska spolecnost a.s.
Vodnim zdrojem pro vefejny vodovod jsou 2 vrtané studnd o celkové kapacité 15
l.'s -1. Z v&zového vodojemu je veden hlavni vodovodni fad s propojenim na
zasobovaci sit’.

Stavajici kapacita vodnich zdroji plng vyhovuje.

3. Navrh Gzemniho planu predpokladd  ¢aste¢nou  rekonstrukci prestéarlych
vodovodnich fadl; nove je feSeno napojenti stavajici zastavby v Benatkach

Pro nové navrhovanou zéastavbu na tzemi Suchdola a v okolnich osadéch je navrZeno
rozsireni stivajici vodovodni sité, s prihlédnutim k zokruhovani.

4. Provozovatelem kanalizace a COV je Prvni Jihoteské vodohospodaiska spole¢nost
as. COV byla dokontena v roce 1996 a jeji kapacita plné vyhovuje navrhu
UPnSU.

5. Cést stavajici i nové navrhované zastavby na severnim okraji sidla nelze gravitacné
napojit do COV. V UPnSU Je navrZena pro toto uzemi splaskové kanalizace a
pfecerpévaci stanice. Nové splaskova kanalizace a preCerpavaci stanice je navrzena
1 v mistni ¢4sti Tust.

Bendtky jsou napojeny na kanalizaci v &4sti gravitacné, v zdpadni odvracené &asti

zastavby je uvazovano se samostatnou malou COV.

6. Severn€ od sidla je navrZena nova rozvodna 110/22 kV. Pro vyvedeni vykonu z
rozvodny budou postupn& postavena nova vedeni 22 kV a rekonstruovana stavajici
vedeni 22 kV na dvojnéasobna. ‘

7. Navrth UPnSU predpoklada postupné budovani novych sekundernich rozvodi,
pievazné kabelovych. Stavajici venkovni sit¢ NN v okrajovych &astech budou
posileny novymi kabelovymi vyvody.

S ohledem na pfedpokladany rozvoj obce je nutné pocitat s posilenim, resp. s

doplnénim stavajicich trafostanic.

8.Z hlediska zdsobovani teplem je pro obec uvazovano s rozvodem zemniho plynu.

Navrh tesi jeho rozsifeni v izemi tak, aby bylo umoznéno i napojeni ploch pro
rozvojové plochy.

CL XI

OCHRANA PRIRODY, KRAJINY
A UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

1. Uzemni plan fe$i ochranu a doplnéni stavajici zeleng.
2. Samostatnou &ast izemniho planu tvori plan systému ekologické stability.
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3.

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do uzemnich systému ekologické stability a
pozemcich chrdnénych vyznamnych krajinnych prvki je zakdzdno umistovat a
povolovat stavby pro bydleni, rekreaci, pro primyslovou a zeméd&lskou vyrobu,
stavby pro skladovéni a skladky odpadu.

. Na ploch4ch vymezenych navrhem viech stupnu systému ekologické stability a

v uzemi chranénych krajinnych prvka se zakazuje ménit kultury s vy$§im stupném
ekologické stability na kultury s niZ§im stupném ekologické stability. Déle nelze na
téchto plochéch provadét nedovolené pozemkové Upravy, odvodiiovani pozemki,
Upravy vodnich tokd a vodnich ploch, t&zit nerosty a jinym zptisobem naru$ovat
ekologicko-stabiliza¢ni funkci téchto ploch.

5.V uzemi feSeném Gizemnim planem sidelniho Gtvaru Suchdol nad LuZnici budou

P

dodrzovany obecng zavazné predpisy, tykajici se ochrany pfirody a krajiny.

Cl. XII

OSTATNI LIMITY VYUZITI UZEMI A DALSE OMEZENI

- Pi vyuZivéani izemi musi byt dodrzovany podminky ochrannych pasem:

cov

silnic

rozvodu elektrické energie
telekomunika&nich vedeni

vodnich ploch a toki — zak. &. 114/1992 Sb.
zeméd€lskych objektd

rozvodi zemniho plynu

vodnich zdroji

Cast TII
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Seznam vefejné prosp&inych staveb je uveden v priloze ¢. 2 této vyhlasky.

- Vymezeni ploch pro vefejné prosp&iné stavby je podkladem pro ptipadné

vyvlastnéni pozemki nebo staveb podle §108 odst.2, pism. a) stavebniho zakona,
pokud nebude mozno fe$eni majetkopravnich vztahti dosahnout dohodou nebo
Jjinym zplisobem.



Cast IV
ZAVERECNA USTANOVEN]
CL XIII

Tato obecné zavazna vyhlaska nabyva ucinnosti dnem 1. 10. 2003 a plati do doby

zpracovani a schvéleni nového tzemniho planu. Pozastavit platnost, prip. provést
zmény této vyhlasky piislusi obecnimu zastupitelstvu.

................................

Jan Pad’ourek
starosta obce

Jan Kronika
mistostarosta
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Suchdol nad LuZnici - seznam veiejné prospéinych staveb

Ptiloha €. 2 k Vyhlasce o zavaznych ¢4stech tzemniho planu

1) Vymezeni ploch pro verejné prospéiné stavby je podkladem pro pfipadné
vyvlastnéni pozemki nebo staveb, nebo omezeni vlastnickych prav k nim podle §
108, odst. 2, pism.a) stavebniho zdkona, pokud nebude mozno majetkopravnich
vztahli doséhnout dohodou nebo jinym zptsobem

2) Mezi vefejné prospésné stavby jsou zafazeny

- kanaliza¢ni a vodovodni fady zakreslené ve vykresu vodohospodatského feseni
véetné COV 1. NI

- trafostanice T 31 - u kotelny &.2, pro lokalitu vystavby rodinnych domk

- trafostanice T 26 - po pravé strané piijezdové komunikace k Sidlisti Na Prazské, v
misté stavajici stozarové trafostanice

- trafostanice T 23 - po pravé strané statni komunikace Suchdol-Tteboii, naproti
zastavbe bytovek statnich lest, v oblasti kiiZeni vedeni VN s komunikaci

- trafostanice TR _Na Smelcovné, TR 110/22 kV

- trafastanice T 27 - pro vystavbu rodinnych domkii na Crafovci

- trafastanice T 34 - u vodojemu k Benatkam

- trafostanice T 29 _Na Smelcovné, pro lokalitu vystavby rodinnych domki

- vedeni VN z trafostanice TR 110/22 kV pres Hut’ na Klikov

- trasa silni¢niho pritahu obci véetng mosti pres feku LuZnici

- CS - &erpaci stanice kanalizace v Tusti, u mostu pies LuZnici

- hbitov - plocha pro rozsieni

- regulaéni stanice plynu



