Vyhláška  č. 6/99

o regulačním plánu chatové oblasti Kosová

Městské zastupitelstvo města Moravské Budějovice schválilo usnesením č. 8/13/134 ze dne 6.12.1999 podle ust. § 14 odst.1 písm.h), § 16 odst.1 a 2 a § 36 odst.1 písm.f) zák.č. 367/1990 Sb., o obcích, ve znění pozdějších předpisů, a v souladu s ust. § 29 odst.2 zák.č. 50/1976 Sb., o územním plánování a stavebním řád, ve znění pozdějších předpisů, zejména zák.č. 83/1998 Sb., tuto obecně závaznou vyhlášku:

Čl. I.

1. 1. Rozsah platnosti:


Regulační plán platí pro řešené území vymezené rozsahem hlavního výkresu (výkres č. 1)

v měřítku 1 : 2 000 v katastrálním území Jackov.

Území, pro které platí regulační plán, má rozlohu 112 ha.

Doba platnosti regulačního plánu se stanovuje do roku 2010.

1. 2. Závaznost územně plánovací dokumentace:

Závazné části územního plánu vymezují základní zásady (koncepci) stabilizace a přesně stanovenou koncepci rozvoje dané lokality.

1. 3. Základní principy územního rozvoje, úkoly vyplývající z řešení územně plánovací

        dokumentace 
Základní urbanistická koncepce vychází ze stávající urbanistické struktury lokality.

Základní urbanistická koncepce omezeného rozvoje území:

- doplnění chatové lokality bude realizováno pouze ve 4 lokalitách ( 1- 4 ), ve dvou 
případech se jedná  o využití proluk ve stávající zástavbě (chaty č. 156 a 157 a chaty č. 136, 137,138) - lokalita 1 a 2 lokality 3 a 4 jsou na navazujících plochách; 

- nové plochy ( lok. 3 a 4) budou po obvodu osázeny vysokou zelení;

- rezervní plocha je uvažována v severozápadní části, může být využita po naplnění 
navrhovaných  ploch;

- mimo navrhované, resp. rezervní plochy nebude území chatové lokality dále rozšiřováno

1. 4. Veřejně prospěšné stavby


Plochy pro veřejně prospěšné stavby, na základě kterých lze provádět vyvlastnění nebo vlastnická práva k pozemkům a stavbám omezit dle § 108 zák. č. 50/76 Sb. ve znění pozdějších předpisů, jsou vymezeny v samostatném výkresu regulačního plánu (v.č. 5).

Za veřejně prospěšné stavby jsou považovány tyto investice zakreslené v grafické části :

  1. Přístupová komunikace.

  2. Plocha pro parkoviště.

Čl. II.
2. 1. Funkční uspořádání území

Urbanizované území tvoří plochy:

a) plochy pro bydlení

b) plochy pro rekreační chaty

c) plochy pro občanskou vybavenost

d) veřejné plochy pro sport a rekreaci

e) plochy pro zeleň

f) plochy pro dopravu

g) plochy pro technickou vybavenost

Neurbanizované plochy tvoří ostatní pozemky, které nejsou určeny k zastavění, a to pozemky určené k plnění funkce lesa (lesní plochy), plochy luk, orné půdy, rozptýlené krajinné zeleně a vodní plochy.

Funkční uspořádání

Funkční uspořádání je graficky vyznačeno v komplexním urbanistickém návrhu (výkres  č. 1).

Přehled aktivit vhodných, přípustných a nepřípustných v jednotlivých funkčních zónách

(viz příloha č. 1).

a) nízkopodlažní bydlení (rodinné domy) - je určeno pro bydlení, řemesla a služby a 

    chov drobného hospodářského zvířectva, pokud nejsou narušeny požadavky na        

    bydlení nad přípustnou míru.

    V regulačním plánu nejsou navrhovány nové plohcy je zde pouze 1 usedlost jižně

    od chatové lokality.

b) plochy pro rekreační chaty - jsou určeny pouze pro výstavbu rekreačních chat.

c) plochy pro občanskou vybavenost - jsou určeny pouze pro umisťování staveb  

    občanské vybavenosti pokud není umístěna v rámci regulačních zásad v jiném 

    území.

    V regulačním plánu nejsou navrhovány nové plochy.

d) veřejné plochy pro sport a rekreaci
    Plochy pro rekreaci, slunění, sportovní činnost - jsou nezastavitelné.

e) plochy pro zeleň

    Jsou určeny pro zeleň v okolí rekreačních chat a veřejnou zeleň u společných 

    prostor (parkoviště, občanská vybavenost, zeleň po obvodu chatové lokality).

f) plochy pro dopravu - jsou plochy staveb a zařízení pozemních komunikací a plochy

    pro odstavování motorových vozidel a dále plochy pro železniční dopravu.

g) plochy pro zařízení technické vybavenosti - jsou plochy staveb a zařízení

    pro zásobování pitnou vodou, odvádění odpadních vod, zásobování elektrickou 

    energií a plynem, telekomunikační zařízení.

V neurbanizovaném území - není dovoleno umisťovat a povolovat novostavby s výjimkou staveb, které jsou určeny pro obsluhu těchto ploch a dále staveb drah a na dráze, pozemních komunikací, liniových staveb technického vybavení a úprav vodních toků.

Neurbanizované území se dělí podle funkčních kritérií na zemědělskou půdu, lesní půdy, plochy zeleně na nelesních pozemcích, vodní plochy a toky a ostatní pozemky mimo zastavěné území sídla.

Příloha č. 1

k návrhu regulativů
Regulační zásady funkčního využití území
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Funkční zóna

určující funkce

přípustné

nepřípustné

 nízkopodlažní bydlení

 bydlení v RD se zázemím

 občanská vybavenost, obchod,

 průmyslová výroba, 

 rodinné domky

 užitkových zahrad a chovem

 služby, nerušící řemesl. provozy,

 intenzivní živočišná výroba,

 hospodářského zvířectva, 

 rekreační chalupy

 řemesla a služby s negativním

 zemědělské usedlosti

 dopadem na životní prostředí

 plocha pro rekreační

 rekreační chaty k individuální

 nelze umístit jiné funkce

 nelze umístit jiné funkce

 chaty

 rekreaci bez trvalého bydlení

 občanská vybavenost

 monofunkční plochy 

 veškerá občanská vybavenost,

 průmyslová výroba,

 občanské vybavenosti, školství, 

 bydlení, neobtěžující řemesla 

 živočišná výroba,

 zdravotnictví, kultura atd.

 a služby, neobtěžující drobná 

 řemeslá a služby s dopadem

 výroba

 na ŽP a život občanů

 veřejné plochy 

 plochy pro rekreaci, slunění,

 nelze umístit jiné funkce

 nelze umístit jiné funkce

 pro sport a rekreaci

 rekreační sport, 

 nezastavitelné území

 veřejná zeleň, parky

 veřejná zeleň, parky 

 zařízení sloužící obsluze těchto

 nelze umístit jiné funkce

 území

 plochy pro dopravu

 doprava, parkoviště

 zařízení sloužící obsluze těchto

 nelze umístit jiné funkce

 území

 plochy pro technickou

 plochy pro zásobování vodou,

 zařízení sloužící obsluze těchto

 nelze umístit jiné funkce

 vybavenost

 kanalizaci, ČOV, 

 území

 rozvod el. energie a plynu,

 telekomunikace


2. 2. Regulativy využití území:

1. Závazné regulační podmínky



- maximálně 1 podlažní objekty



- maximálně 50 m2 zastavěné plochy



- umístění dle stavební hranice



- maximální výška římsy 4,5 m nad upraveným terénem



- pozemky o ploše cca 400 m2 ve vlastnictví majitele



- chaty nebudou oploceny



- sociální zařízení uvnitř objektu



- uvnitř nebudou vestavěné garáže



- na pozemku nelze umístit vedlejší stavby (garáže, dřevníky, kolny, apod.), mimo studně



- sklon sedlové nebo valbové střechy 25° - 40°

2. Technická infrastruktura



a) Zásobování vodou - z domovních studní na vlastních pozemcích chat



b) Odkanalizování a čištění odpadních vod - sociální zařízení v každé chatě, likvidace









 odpadních vod v jímkách na vyvážení 







 nebo domovních ČOV



c) zásobování zemním plynem - nebude plynofikováno



d) zásobování elektrickou energií - chaty budou připojeny na stávající sekundární síť 





          NN z venkovní betonové trafostanice

3. Zásady péče o životní prostředí



a) tuhý domovní odpad bude skladován a odvážen majiteli rekreačních objektů



b) budou upraveny plochy stávající zeleně (prostor lomu, obvodová výsadba zeleně).

4. Územní systém ekologické stability


Lokální systém ekologické stability je zakreslen v grafické části dokumentace. Území



biocenter a biokoridorů jsou nezastavitelná.

2. 3. Závazné zásady pro uspořádání území

Závazné jsou následující regulativy prostorového a funkčního uspořádání území vyjádřené v hlavních výkresech územního plánu 1 : 10 000 a 1 : 2 000:

Prostorové uspořádání území  v členění na plochy zastavěné a zastavitelné (stavební) 

a nezastavitelné (nestavební).

Základní regulační podmínky pro plochy stavební, které vymezují účel využití plochy, 

a to:
- plochy bydlení



- plochy výrobní



- plochy rekreace a sportu



- plochy technické vybavenosti a dopravy



- plochy smíšené centrální a plochy občanské vybavenosti

Regulační podmínky pro plochy nestavební - volné:
- plochy pro sport a rekreaci

- plochy pro veřejnou zeleň

- zemědělský půdní fond

- lesní půdní fond


Vymezení funkčnímu využití území a ploch musí odpovídat způsob jeho užívání 

a zejména účel umísťovaných a povolovaných staveb, včetně změn jejich užívání. Stavby a jiná opatření, které funkčnímu vymezení území neodpovídají, nesmí být na tomto území umístěny nebo povoleny, s výjimkou staveb dočasných. Konkrétní alternativy využití ploch (funkce přípustné či výjimečně přípustné) jsou stanoveny v příloze této vyhlášky.


 Dosavadní způsob využití ploch a území, které neodpovídá vymezenému funkčnímu využití podle územního plánu, je možný pokud nenarušuje veřejné zájmy a pokud nejsou dány důvody pro opatření dle § 87 a § 102 stavebního zákona.


 Umisťování a povolování staveb a zařízení technického vybavení pro obsluhu jednotlivých území a ploch je přípustné jen tehdy, pokud nebudou mít negativní vliv na jejich základní funkci.

2. 4. Směrné zásady pro uspořádání území


Všechny části, které nejsou výslovně uvedeny v regulačním plánu jako směrné jsou závazné.


Úpravy směrných částí územního plánu je oprávněn provádět jeho pořizovatel.

Směrná velikost rekreační oblasti celkem 158 chat (666 lůžek)

Směrný počet navrhovaných chat v návrhovém období do r . 2010 - 23 chat (92 lůžek) 

Směrné regulační podmínky využití území:

tyto podmínky doporučují způsob využití funkčních zón (viz grafická část), jejichž základní funkce je závazná.


Výška osazení objektů: úroveň podlahy 1. NP (±0,00) by se měla pohybovat 


v rozmezí 0,3 - 1,2 m oproti okolnímu upravenému terénu.


 Sklon střech: by se měl pohybovat v rozmezí 30- 40°, střecha symetrická sedlová nebo 
  valbová.

Materiál a barva střešní krytiny: doporučuje se krytina keramická pálená nebo betonová v barvě červené či odstínech hnědé.


Výplně otvorů se doporučuje volit pravoúhlé. Vhodnými materiály pro okna a dveře


je dřevo i plastické hmoty.


Zeleň: při vegetačních úpravách používat pouze domácích druhů dřevin.

Čl. III.

Závěrečná ustanovení
3. 1. Závaznost regulačního plánu

Ve smyslu zákona o územním plánování a stavebním řádu je Regulační plán chatové oblasti Kosová v rozsahu uvedeném v této vyhlášce závazným podkladem pro vypracování a schvalování další územně plánovací dokumentace, pro územní rozhodování a pro vypracovávání dokumentace staveb.

3. 2. Změny regulačního plánu


Nastanou-li v území řešeném regulačním plánem podstatné změny územně technických, hospodářských nebo sociálních předpokladů, ze kterých vychází koncepce organizace území regulačního plánu, pořídí pořizovatel z podnětu obce, vlastního,případně jiného,ve smyslu § 30 zák. č. 50/1976 Sb. ve znění pozdějších předpisů a § 17 vyhl. č. 131/1998 Sb. Změnu platného regulačního plánu. Řádně projednané Změny regulačního plánu schválí zastupitelstvo obce dodatky k této vyhlášce.

3. 3. Uložení dokumentace


Schválená dokumentace regulačního plánu je uložena u Stavebního úřadu v Moravských Budějovicích, u Referátu výstavby a regionálního rozvoje Okresního úřadu v Třebíči a u Městského úřadu v Moravských Budějovicích, kde je z titulu pořizovatele uložen i projednací spis.

3. 4. Účinnost vyhlášky

             Tato vyhláška nabývá účinnosti dnem 1.1.2000.

V Moravských Budějovicích dne 6.12.1999

    Ing.Radek Doležal






Ing. Jan Nekula

 zástupce starosty města



  
           

 starosta města
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